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Szarvas Telepllésrendezési tervének részleges médositasa

A tervezési teriiletek bemutatasa:

A mddositassal érintett teriiletek 3 kulénallé terileten taldlhatok Szarvas belterilletén és kiiltertiietén.
A tervezési terilletek elhelyezkedése Szarvas telepiilészerkezeti tervén és a Google légifoton:

Szarvas hatalyos telepilésszerkezeti terve
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Szarvas

A véros kézigazgatasi terlletére vonatkozéan a koévetkezd teleplilésrendezési tervek vannak

hatalyban:

- A tébbszér modositott ..../20... (......... ) szamU Képviseld-testlileti hatarozattal jovahagyott
Telepiilésszerkezeti terv.

— A t6bbszér mddositott 19/2006. (V. 19.) énkorméanyzati rendelet Szarvas Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérdl.

A tervi megoldasok kidolgozaséaban a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié megfeleld alapot biztosit
a tervmédositashoz, ezért ennek médositasa nem szilkséges.

A tervinédositas Szarvas kdzigazgatasi teriiletén beliil 3 részteriiletre vonatkozik.

Az elsé tervezési teriilet a 0227/26, 27, 28 és 29 hrsz. ingatlanok terilete, melyek a varos
belteriiletétd! észak-keletre helyezkednek el.

A teriilet a belterlilet és a Malom-zugi fécsatorna k&z6tt taldlhaté, és jelenleg mezégazdasagi teriiletbe
tartozik. A teriilet mérete ~65 ha.

A tervezési terlilet koriil szintén mezdgazdasagi teriiletek talalhaték, de nyugati oldalan egy kisebb
terlleten mar megvaldsult napelempark terilete talalhaté. Ezenkivill pedig a tervezési terilet
kdzrefogja egy régebbi major tertiletét.

A terilet kézelében taldlhaté dél-keleti iranyban a 443 sz. t, mely Gyomaendréd felé biztosit
dsszekéttetést.

A tervezési terilleten a terilet fejlesztéje szintén egy megujuld energia hasznositasra szolgalé
terletet, napelemparkot tervez, ezért szitkséges a teriiletre vonatkozdan a teleplilésszerkezeti terv és
a helyi épitési szabalyzat részleges méddositasa.

le (irfelvétel mutatia be:

A teriilet elhelyezkedését, kérn eztét és beépitését az alabbi Goog
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Szarvas Teleptlésrendezési tervének részleges modositasa

Szarvas teleptilésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési teriletet érinté részleteit a kovetkezé
abrak mutatjék be:

A tervezési terillet a hatalyos szerkezeti terven A tervezési terlilet a hatélyos szabdlyozasi terven
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A masodik teriilet a 2090, 2091, 2092/1, 2092/2, 2108, 2109, 2110, 2111 hrsz. ingatlanok teriilete,
mely a belteriileten a telepiilés kézpontjaban helyezkedik el. A terilet mérete 1,05 ha.

A terlilet besorolasa jelenleg kisvarosias lakéteriilet és gazdasagi terilet, mellette pedig &szaki oldalon

szintén lakéterlletek, keleti oldalon gazdasagi teriilet, a déli oldalan pedig vegyes és zoldteriilet
talalhatok.

A terileten strand kialakitasara jelentkezett igény, ezért szlkséges a telepllésrendezési terv

moédositasa. A terilet elhelyezkedését, kérnyezetét és beépitését az alabbi Google Urfelvétel mutatja
be:




Szarvas Telepliésrendezési tervének részleges médositisa

Szarvas telepilésszerkezeti és szabdlyozasi tervének tervezési terliletet érintd részleteit a kovetkez6
abrak mutatjak be:

Hatalyos szerkezeti terviap Hatalyos szabalyozasi terviap
3 rr 'ﬂ’s o

A harmadik tervezési teriilet az Arborétum mellett elhelyezkedd kisebb teriilet a 0137472, 790, 789
hrsz. ingatlanok teriiletén, a 4631 j. it mentén. A terillet a kézigazgatasi terilet nyugati részén
helyezkedik el, a 4631 Uit mentén az Arborétum bejarataval szemkdozti oldalon.

A ftertletet jelenleg mezbgazdasagi terlletbe sorolja a hatalyos terv, mellette pedig szintén
mezdgazdasagi teriletek és az arborétum terlete talalhaté a 4631 j. Gt keleti oldalan. A teriilet mérete
2,09 ha.

A terllet atsorolasa azért valt sziikségessé, mert a terilleten beépitésre szant kildnleges szallas és
vendéglatas céljara alkalmas terlletre jelentkezett igény, mely az Arborétumhoz kézeli elhelyezkedése
miatt idealis lenne. Ezért szikséges a terliletre vonatkozéan a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabdlyzat részleges médositasa.

A teriilet elhelyezkedését, krmyezetét és beé

pitését az alabbi Google (irfelvétel mutatja be:




Szarvas

Szarvas telepillésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési teriletet érints részleteit a kdvetkezé
abrak mutatjak be:

Hatalyos szerkezeti terviap

Hatalyos szabalyozasi terviap
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A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi valtozasok bemutatasa

A szerkezeti és szabélyozasi tervi modositasok mértékét mutatja be az alabbi tablazat:

Terilet TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/évezet
SOrszam ha Helyrajzi szam modositas
hatélyos tervezett
Kb-mu-n
1 65.1 0227/26, 27, 28 és Ma beépitésre nem szant
' 29 hrsz. mezbgazdasagi teriilet kilénleges
napelempark tertlete
200201 S o Lk vt .
2 1,05 2108 2 1'09 211 0 kisvarosias lakoteriilet telepiiléskozponti
2'111 hr’s - ’ gazdasagi teriilet vegyes teriilet
Ksz
01374/2, 790, 789 Ma -
: 2,09 hrsz. mezégazdasagi teriilet széﬁ:::lr:; gt?;ulet




Szarvas Teleplilésrendezési tervének részleges modositasa

Javaslat a telepiilésszerkezeti terv médositasara

Szerkezeti terv médositasa

Hatélyos szerkeéeti terviap
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Szarvas Telepllésrendezési tervének részleges modositasa

Javaslat a szabalyozasi terv médositasara

|

A Telepllésrendezési eszkdzokben felmeriit moédositasi igények Osszhangban vannak Szarvas

jovahagyott telepulésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos telepiilésszerkezeti és
szabalyozési tervet lényegében nem befolyasoljak.

Jelen médositassal Szarvas véros telepiilésszerkezeti jellemz6i a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
rogzitettekhez képest alapvetéen nem valtoznak.




Szarvas

A helyi épitési szabalyzat médositasi javaslata

A tervezett strand terlllete a hatalyos Helyi épitési szabalyzat jelmagyardzata alapjan a Vt 7.1.0.8.8.6
jelli 6vezetbe tartozna.

Ezen kiviil a helyi épitési szabalyzat kiegésziil az alabbi 17/B és 48/C §-sal.

17/B § Kiilonleges céla szallashely teriilet (Ksz)
(1) A Ksz jell szallas szolgaltatas épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod Szabadonallo
b) A kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti arany (%) 40
h) A kézmdellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési dvezetben egészségiigyi célt, sportolasi, kereskedelmi szallasférbhelyek és ezekkel
Osszefliggd szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények valamint az ezeket a funkcidkat kiegészits
funkcidja épiiletek, épitmények helyezheték el.

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kévetkezdk:

a) kdézmiucsatlakozasi és k6zmiipotld mitargy

b) kerti épitmény

c) hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop

48/C § A megujulb energia felhasznalasara iranyulé beépitésre nem szant killdnleges teriilet 6vezete
a Kb-m-n2 jelil, napenergia hasznositasara szolgalé évezet.
(1) Beépitési paraméterek:
a) megengedett legnagyobb beépitettség 3 %,
b) beépitési mod szabadonalld,
c) épitménymagassag technologiai épitményeknél a technoldgiai kivanalmak szerint, a tovabbi
épitményeknél maximum 5,5 méter,
d) épilet foldszintes kialakitasu lehet, melynek tetétere nem épitheté be,
e) minimalis zéldfelilet 60%.
(2) Kb-mii-n2 évezetben elhelyezheté:
a) napelemes erémi épitményei, 0,5 MW-ot meghaladoé teljesitménnyel is,
b) az erémii izemeltetéséhez sziikséges utak, parkoldk,
c) szocialis éplilet,
d) kizérélag a miikbdést szolgalé gazdasagi éplilet.

A biolégiai aktivitas érték szamitas
A tervmédositasi dokumentaci6é alatdmaszté és hatarozati munkarésze is tartalmazza a Biolégiai
Aktivitasérték (BA€) egyenleg szamitasat. A BAé alakulasat érinté teriiletfelhasznalasi valtozas

kézvetlen hatasa az alabbi.

Az Gjonnan kijelélt beépitésre szant terilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitasérték a 419/2021. (V. 15.)

Kormanyrendelet alapjan)
Tervezési | teriilet | Meglevé teriilet- BAé Tervezett BAé BAé
teriilet (ha) felhasznalas szorz6 | teriiletfelhasznalas | szorzé valtozas
3 2,09 Ma 3,7 Ksz .3 -1,46
Osszesen: -1,46

A BAE valtozasanak ésszege -1,46, a véltozas egyenlege negativ, tehat a jelenlegi TSZT médositas
soran kompenzacid szikséges, amely megoldhaté példaul 0,28 ha mezégazdasagi terilet
erddterlletté sorolédsaval a varos terilletén vagy a kildnleges széllashely terilet egy részének
erdéteriletté sorolasaval.
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