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_ ELOTERJESZTES
Szarvas Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 2023. augusztus ho 17-i iilésére

Targy: A Gil Ferenc Egyetem Szarvasi Gyakorls Altaldnos Iskola és Gyakorlé6voda birtokdban
1év6 Szarvas 2041/2 helyrajzi szam ingatlan tulajdonba addsa ‘

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az egyhézak hitéleti és kozcéla tevékenységének anyagi feltételeirél szolo 1997. évi CXXIV.
torvény 11/A. § (1) bekezdése értelmében, ha az 4llami vagy onkormanyzati feladatot ellatd
koznevelési vagy szakképzd intézmény fenntartoi joga bevett egyhdz vagy annak bels6
egyhdzi jogi személye részére kerill atadasra a nevelési-oktatasi feladatainak ellatasat
szolgald, allami vagy helyi dnkorményzati tulajdonban 4ll6 ingd és ingatlan vagyont
haladéktalanul, de legkésébb a feladatatvétel évében a nevelési, illetve tanév kezdetéig
ingyenesen a bevett egyhdz vagy annak belsé egyhazi jogi személye mint fenntartd
tulajdonaba kell adni azzal, hogy az ingatlan és ing6 vagyon, vagy az azok helyébe lépo
vagyonelemek tulajdonjoga ingyenesen visszaszall az eredeti tulajdonosra akkor, ha

a) a fenntarté jogutdd nélkiil megszinik,
b) a kdznevelési vagy szakképzd intézmény megszinik,

¢) a fenntartoi jog kozponti koltségvetési szerv, telepiilési onkormanyzat, vagy nem bevett
egyhézi fenntart6 részére kertil dtadasra, vagy

d) az ingatlanon a nevelési-oktatési feladat ellatdsa megsziinik.

A hivatkozott torvény 13. § (3) bekezdése értelmében a jelenleg is egyhazi fenntarté birtokaban allo
vagyonelemekre a szerzédést — az egyhazi fenntarté erre vonatkozd igénye alapjan —
haladéktalanul, de legkésGbb a nevelési, illetve tanév kezdetéig kell megkotni. Az erre vonatkozo
igényt legkésébb 2023. februar ho 28-ig lehetett bejelenteni.

A Szeged-Csanadi Egyhdzmegye Gal Ferenc Egyeteme a fentiekben ismertetett jogszabaly alapjan
hatériddben benyujtotta a tulajdonjogi igényét a Szarvasi Gyakorlé Altalanos Iskola és Gyakorlédvoda
nevelési-oktatasi feladatainak ellatisat szolgalé jelenleg onkormanyzati tulajdonban 4ll6 Szarvas
2041/2 helyrajziszam alatt nyilvantartott ,kivett 6voda” megnevezést ingatlanra.

A hivatkozott jogszabaly alapjan a fentiekben koriilirt ingatlant a G4l Ferenc Egyetem tulajdonaba kell
stadnia Gnkorményzatunknak, melyre vonatkozéan a tulajdonjog atruhdzasi — onkormanyzatunk
észrevételeivel modositott - szerzédést megkiildték. (elGterjesztés melléklete) Tovabba keértik
Egyetemt6l az ingatlan forgalmi értékének szakértével torténd meghatarozasat, mely értékbecslés
elkészillt. Az ingatlan forgalmi értéke: netto 950.000.000,-Ft.

Kérjiik a szerzédés elfogadésat azzal, hogy annak alirasa az ataddssal érintett szomszédos 6voképzo
ingatlaninak telkét érintden a Miniszterelndkség Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Helyettes Allamtitkara altal javasolt az snkorményzati tulajdoni mizeum telekhatardnak
rendezésének (adasvétel és szolgalmi jog bejegyzés) lezarultat kévetéen torténjen meg. A Gal
Ferenc Egyetem, mint a 2043 helyrajzi szdmq ingatlan vagyonkezeldje jaruljon hozza a muzeum
telekhatar rendezéséhez.

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyalaséra és dontés meghozatalara.



Hatarozati javaslat:

Szarvas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete igy dont, hogy a Szeged-Csanadi
Egyhizmegye Gal Ferenc Egyeteme altal az egyhazak hitéleti és kozcéli tevékenységének
anyagi feltételeir6l szél6 1997. évi CXXIV. torvény alapjan Szarvas Vairos
Onkorményzat tulajdondban 1évé szarvasi belteriileti 2041/2 helyrajzi szamua ,kivett
6voda” megnevezésii ingatlant ingyenesen a Gal Ferenc Egyetem tulajdoniba adja,
egyben az el§terjesztés mellékletét képezé megallapodas tervezetet elfogadja.

A Kaépviselo-testiilet a tulajdonjog atruhdzasrél szélé megallapodds aldirdsira
felhatalmazast ad a polgdarmester és a cimzetes fojegyzd részére abban az esetben ha Gl
Ferenc Egyetem a Miniszterelnikség Epitészeti, Epitésiigyi és Orikségvédelmi Helyettes
Allamtitkara altal javasolt az dnkormanyzati tulajdonban lévé muzeum telekhataranak
rendezése — adasvétele és kapesolodo szolgalmi jog bejegyzés — megtorténik, az ehhez
sziikséges hozzajarulasokat, munkarészeket elkésziti és a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld

Zrt. részére az Egyetem kiadja.

Felelds: Babak Mihaly polgarmester
Dr. Melis Janos cimzetes fojegyzo
Horvathné Dr. Kepenyes Edit aljegyzé
Jambrik Ramola osztilyvezeté
Téth Sandor vagyonigazgato
Hatarido: - hatarozatban rigzitett feltételek teljesiilése szerint
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MEGALLAPODAS

dnkormanyzati vagyonba tattozé ingatlan vagyon egyhazi tulajdonba adasarol

amely létrejott egyrészrol

Szarvas Viros Onkorményzata (5540 Szarvas, Szabadsig ut 36., ad6szdma: 15725091-2-04,
statisztikai szdmjele: 15725091-8411-321-04, PIR-azonosit6: 725097, képviseli: Babak Mihily
polgirmester), mint tulajdonba adé (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol

a G4l Ferenc Egyetem (székhely: 6720 Szeged, Dém tér 6., ad6szdma: 18467303-2-06, statisztikai
szamjele: 18467303-8542-559-06, nyilvantartasi szama: 00001 /2012-021, képviseli: Dt. Dux Laszlé
rektot), mint tulajdonba vevé (a tovabbiakban: Gal Ferenc Egyetem)

a tovabbiakban egyiittesen: Felek ~ kozott, az alulirott helyen és napon, az alibbiak szetint:
I. ELOZMENYEK

1. A Gil Ferenc Egyetem — 2023. februir 23-in tulajdonba adisi kérelmet nyujtott be az
Onkormanyzathoz, az egyhizak hitéleti és kozcéli tevékenysegének anyagi feltételeirSl sz616
1997. évi CXXIV. torvény (a tovabbiakban: Eftv) 11/A. § é 13. § (3) bekezdésére

hivatkozassal.

2. A Gal Ferenc Egyetem a Magyar Katolikus Egyhaz 00001/2012-021. szamon nyilvantartasba
vett belsé egyhdzi jogi személye, mely alapjan a lelkiismereti és vallasszabadsig jogarodl,
valamint az egyhdzak, vallisfelekezetek és vallisi kozOsségek jogallisitdl szolé 2011. évi
CCVL. totvény (a tovibbiakban: Eht.) 10. §-a alapjin egyhazi jogi személynek minGsiil.

3. Az Eftv. 11/A.§ (1) bekezdése alapjin énkormédnyzati feladatot ellato koznevelési intézmény
fenntart6i joga bevett egyhdz vagy annak belsé egyhazi jogi személye részére keriil atadasra, a
kéznevelési intézmény nevelési-oktatisi feladatainak ellatasit szolgilo, helyi onkormanyzati
tulajdonban 4ll6 ingé és ingatlan vagyont ingyenesen a bevett egyhaz vagy annak belsé egyhazi
jogi személye, mint fenntart6 tulajdonaba kell adni. Az Eftv. 13. § (3) bekezdése rogziti, hogy
az cgyhdzakat érintd egyes torvények modositisirdl sz6lo 2022. évi LXXVIIL torvény
hatalybalépésckot mar egyhizi fenntarté birtokiban 4llo vagyonelemekte a szerzédést — az

1/8. oldal
A jelen szerz6dést készitettem és ellenjegyzem:
Budapesten, 2023, évi ........ hé ...... napjin
Babak Mibdly Dr. Melis Jdnos Dr. Dux Ldszl6 Dr. Mayer Erika vezet§ tigyvéd; KASZ: 36065153
polgirmester Cimzetes {djegyz6 rektor Lajstromszam: U-11314, Budapesti Ugyvédi Kamara
Szarvas Véaros Szarvas Viros Gil Ferenc Egyetem Mayer és Tarsai Ugyvédi Iroda (KASZ: 219)
Onkorményzata Onkorményzata részér6l Tulajdonba vevé 1137 Budapest, Radnoti Miklés utca 38. 1/7.
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egyhizi fenntart6 erre vonatkozd igénye alapjin — haladéktalanul, de legkésGbb a nevelési,
lletve tanév kezdetéig kell megkotni.

4. A Gil Fetenc Egyetem, mint a Gal Ferenc Egyetem Szarvasi Gyakotlé Altalinos Iskola és
Gyakotlé6voda (székhely: 5540 Szarvas, Szabadsig ut 6-8., OM: 028106) intézmény
fenntartojaként kozremikodik a koznevelési feladatok ellatisiban, egyoldali nyilatkozat
alapjan, amely szerint énkormanyzati/allami feladatellitisban vesz részt.

5. Az Onkorminyzat 2023. évi augusztus hé 17. napjan tartott képviselS-testiileti tilésen ........
szamu hatirozatival elfogadta jelen szerzGdés tartalmit és az Eftv. 11/A. § (1) bekezdése
alapjin a Szarvas Belteriilet 2041/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 5540
Szarvas, Kossuth Lajos utca 7. szam alatt talilhat6 ingatlan Gal Ferenc Egyetem tulajdonaba
adasat.

II. INGATLAN ADATAI, TAJEKOZTATASOK, NYILATKOZATOK

1. Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodas targyat az ingatlan-nyilvantartis szerint az
Onkormanyzat tulajdoniban 1évé alibbi ingatlan képezi:

Az ingatlan adatai:
Telepilés Hrsz. Megnevezés Tul, TerGiet Konyy szerinti érték-2023
hdanyad {m?) (Fi)
Szarvas 2041/2 | kivett évoda 1/1 2055 nettd: $50.000.000, azaz

kitencszdzotvenmillié forint

A forgalmi érték altaldnos
forgalmi addt nem
fartalmaz.

2. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy Szarvas Viros Onkorminyzata 1/1 tulajdoni arinyban
kizarélagos tulajdonit képezi a Békés Virmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasiban
a SZARVAS BELTERULET 2041/2 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, természetben a 5540
Szarvas, Kossuth Lajos utca 7. szim alatt talilhatd, osszesen 2055 m? alapteriletd , kivett
6voda” megjelolésti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2/8. oldal
A jelen szerz&dést készitettem és ellenjegyzem:
Budapesten, 2023. évi ........ hé ...... napjin
Babdk Mihdly Dr. Melis Janos Dr. Dux Laszlé Dr, Mayer Erika vezet§ tigyvéd; KASZ: 36065153
polgdrmester Cimzetes féjegyz8 rektor Lajstromszim: U-11314, Budapesti Ugyvédi Kamara
Szarvas Viros Szarvas Viros Gal Ferenc Egyetem Mayer és Tarsai Ugyvédi Iroda (KASZ: 219)
Onkorminyzata Onkormanyzata részérdl Tulajdonba vevé 1137 Budapest, Radnéti Miklés utca 38. /7.
Tulajdonba add /

Onkormanyzat



3. A Gil Ferenc Egyetem tudomdsul veszi, hogy az Ingatlan tulajdonba vételével, a
birtokbaadassal, valamint a tulajdonjog atruhdzds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
kapcsolatos koltségek a Gal Ferenc Egyetemet terhelik.

4. A Gal Ferenc Egyetem kijelenti, hogy a I.1. szerinti vagyont a jelen megéllapodas 1.3. és 1.4.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen hasznalja.

5. Felek megillapodnak abban, hogy a Gil Ferenc Egyetem intézményfenntarté egyhazi jogi
személy vagy a Gal Ferenc Egyetem Szarvasi Gyakorlé Altalanos Iskola és Gyakorléévoda
jogut6dlissal torténé megsziinése esetén a jogutdd az Ingatlan tulajdonosava vilik.

6. Az Ingatlan tulajdonjoga kizirdlag az Eftv. 11/A. § (1) bekezdés a)-d) pontjaban felsoroltak
szerint szall vissza az Onkorményzatra.

7. A jelen szerz8dést szerkeszté tgyvéd a Foldhivatal online szolgiltatisabdl beszerezte az
Ingatlan 2023. évi augusztus hé 09. napjan kidllitott teljes tulajdoni lap mésolatat, amely hitelt
érdemléen igazolja az Onkorminyzat Ingatlanon fennallé fenti arnyu tulajdonjogat, valamint
azt, hogy jelenleg az Ingatlan tehermentes. A Felek t6gzitik tovabba, hogy az Ingatlan tulajdoni
lapjan Szarvas Varos Onkorményzata I1/1. sorszam alatt szerepel bejegyzett tulajdonosként.
A Felek megerésitik, hogy a vonatkozé tulajdoni lapot megtekintették, és azok tartalmat

megismerték.

III. ATADAS ES BIRTOK ATRUHAZASA

1. Az Eftv. 11/A. § (1) bekezdése alapjin legkésGbb a feladatatvétel évében a nevelési, illetve
tanév kezdetéig szitkséges a tulajdonba addsnak megtodrténnie. Az Onkormanyzat kijelent,
hogy a II.1. pont szetintl vagyon tulajdonjogat ingyenesen itadja a Gail Fetenc Egyetem
részére, a Gal Ferenc Egyetem pedig azt atveszi. Felek tudomasul veszik, hogy a Gal Ferenc
Egyetem az Ingatlan tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésével vilik az
Ingatlan tulajdonosava.

2. A IL1. pont szerinti vagyon birtokinak dtruhdzdsira a jelen megillapodis aldiriséval
egyidejileg, minden tovibbi jogcselekmény nélkil keriil sor. Felek rogzitik, hogy Gal Ferenc
Egyetem jelenleg is a fenti vagyontirgy birtokdban van, igy kiillon birtokbaadasra nem keriil
sot. A Gal Ferenc Egyetem a birtokbaadis idSpontjatdl kezdve szedi az Ingatlan hasznait,
valamint viseli annak terheit és a bekovetkezd karokat.

IV. NYILATKOZATOK ES SZAVATOSSAGOK

3/8. oldal
A jelen szerz8dést készitettem és ellenjegyzem:
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Onkormanyzata Onkorményzata részérdl Tulajdonba vevd 1137 Budapest, Radnéti Miklés utca 38. 1/7.
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1. Onkormanyzat kijelenti és teljes kot jogszavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan per-,
teher-, igény- és jelzalogmentes, valamint kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan
semminem( koztartozdsa nincs, tovibba az Ingatlan nem képezi végrehajtas targyat, illetve
nem 4all biréi zar alatt. Az Onkormanyzat kijelenti és szavatolja tovibb4, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Gil Ferenc Egyetem tulajdonszerzését, vagy az Ingatlan
hasznilatit kotlitozna vagy akadalyozni. Az Onkormanyzat kifejezetten kijelenti és szavatolja,
hogy az Ingatlant nem terheli olyan teher sem, amely az ingatlan-nyilvantartisban nem kertilt
feltintetésre. Az Onkormanyzat tovabba kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy nincs olyan
személy, aki, illetve amely javira elGvasarlasi vagy vételi jog allna fenn.

2. A Gil Fetenc Egyetem kijelenti, hogy az Ingatlanon meglévd, a szerz8déskétés idépontjaban
fennallé mszaki és egyéb allapotat ismeri és azt jelen allapotiban veszi a tulajdonaba.

3. A Gal Ferenc Egytetem az Eftv. 11/A. § (1) bekezdésének értelmében tudomasul veszi, illetve
kotelezettséget villal arra, hogy az ingatlan és ingd vagyon, vagy az azok helyébe 1épd
vagyonelemek tulajdonjoga ingyenesen visszaszill az Onkorminyzatra, illetve azokat

ingyenesen az Onkormanyzat tulajdonaba adja, ha:
a) a Gal Ferenc Egyetem jogutdd nélkil megszinik,
b) a koéznevelési intézmény megszinik,
c) a fenntartdi jog kozpont koltségvetési szerv, telepiilési onkormanyzat, vagy nem bevett
egyhazi fenntartd részére keril atadasra, vagy
d) az Ingatlanon a nevelési-oktatasi feladat ellatisa megsziinik.
4. Ha Gal Ferenc Egyetem az Ingatlan vonatkozisiban allami, 6nkormanyzati, illetve eurdpat
uniés timogatisbol végez beruhizist, ugy a timogatisbol végzett beruhizast a megallapodds

IV.3. pontban meghatirozott esetben nem kell megtériteni. Az egyhazi forrasbol végzett
értéknoveld beruhizist az értékcsokkenés szamviteli szabalyai szetint kell megtériten.

V. ENGEDELYEK

7. Az Onkormaényzat jelen megallapodis VIL10. pont szetinti hatilybalépésével egyidejiileg
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a Szarvas Belteriilet 2041/2 helyrajzi
szdm alatt nyilvdntartott, természetben a 5540 Szarvas, Kossuth Lajos utca 7. szdm alatt
felvert ingatlan 1/1 ardnyii kizdrolagos tulajdoni hdnyadira vonatkozoan az
Onkorminyzat tulajdonfoga az ingatlan-nyilvintartisbél torlésre, a Gdl Ferenc

4/8. oldal
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Egyetem tulajdonjoga ingyenes tulajdonba adds jogcimén az ingatlan-nyilvintartdsba
bejegyzésre keriiljon.

2. A nemzeti vagyontdl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 1. § (2) bekezdése szetint a nemzeti
vagyonba tartoznak a helyi 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonaban allé dolgok.

3. A nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011, évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv. 13. § (2)
bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathatd
szervezet részére lehet. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1a) pontja értelmében az egyhazi jogi
személy atlithatd szervezetnek mindsil, igy a Gal Ferenc Egyetem részére a nemzeti vagyon
tulajdonjoga atruhazhato.

V. UGYVEDI MEGBIZAS

1. Felek megbizzik és meghatalmazzik a Mayer és Tarsai Ugyvédi Irodat (KASZ: 219; H-1137
Budapest, Radnéti Miklds u. 38. 1/7., Ggyintézé: Dr. Mayer Erika iigyvéd, KASZ: 36065153;
lajstromszam: U-11314 Budapesti Ugyvédi Kamara) a Jelen Szerzdés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, és az illetékes foldhivatalhoz térténd benyujtasaval, illetve a foldhivatal el6tt,
a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvintartisba torténd bejegyzése iranti eljiras vitelével, valamint
az Ingatlanra vonatkozd ingatlan-nyilvintartasi adatokba valé betekintésre és masolat
kikérésre. Dt. Mayer Erika (a tovabbiakban: eljiré tgyvéd) a megbizast a jelen okirat alairasaval
elfogadja.

2. Felek és képviselSiknek azonositisit a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésétél és megakadilyozdsardl sz6l6 2017. évi LIIL torvény és az ligyvédi
tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény elbirasainak megfeleléen az eljaro tigyvéd a
szerz6déskotéskor elvégezte, személyazonossigukrol a személyazonosité igazolvanyok
(lakcimet igazold hatdsagi igazolvinyok) ellendrzése révén meggy6z6dott. Ennek alapjan eljar6
tigyvéd az elSirt adatokat a szerz6désben valé feltiintetéssel rogzitette. Felek kijelentik, hogy a
jelen megillapodis alairdsihoz sziikséges felhatalmazissal és képviseleti jogosultsiggal

rendelkeznek.

3. Felek rogzitik, hogy a Jelen Szerz6dést szerkeszts iigyvéd a Feleket szakszerdien, pontosan, a
megfeleld részletességgel és a jogkovetkezményekre is kiterjedSen tdjékoztatta a Jelen
Szerzédésben foglalt jogiigylet megkotésével kapcsolatos joghatsokrdl, a jogligylette
vonatkozé, vagy esetlegesen alkalmazhatd valamennyi jogszabilyi rendelkezésr6l. A Feleket
kioktatta az ingatlan atruhazasira vonatkozé hatilyos jogszabalyl rendelkezéseirdl; illetve az
illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény rendelkezéseirdl. Felek tudomasul veszik tovabba,
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hogy az Illeték Ugyosztaly az illeték alapjiul a II.1. pontban meghatitozott forgalmi értéktSl
eltéré értéket allapithat meg.

4. Felek togzitik, hogy az illetékrdl s2616 1990. évi XCIII. torvény 5. § (1) bekezdése alapjin az
Ingatlan tulajdonjoginak atruhdzasival kapcsolatosan illetékmentességet élveznek.

5. A Felek tudomasul veszik eljaté tgyvéd tdjékoztatisit, mely szerint személyes adataikat az
irAnyadé jogszabilyok, igy killonosen a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad 4ramlisirdl, valamint 2 95/46/EK
irdinyelv hatilyon kivill helyezésérdl (iltalinos adatvédelmi rendelet) sz6lé6 az Eurdpai
Parlament és Tanacs (EU) 216/679 rendelete (GDPR), illetve az informicios 6nrendelkezési
jogrdl és informécidszabadsigrol sz616 2011. évi CXIL torvény (Infotv.) rendelkezései szetint
az eljaré ligyvéd kizarélag jelen szerz8déshez kapcsolédd megbizisi, illetve a jogszabalyokban
meghatirozott kitelezettségek teljesitése érdekében kezelheti. A Felek kijelentik, hogy a jelen
adatkezelési tijékoztatist megismerték, megértették és eljard tgyvéd kioktatisat megkaptak,
tovabbi kérdéstik nem merdlt fel.

6. Az eljaré iigyvéd kioktatisit a Felek tudomdsul vették, amelyet a jelen okirat aldirisaval
elismernek, kijelentik, hogy a jelen szerz8désben foglalt jogligyletet a jelen szerz6désben
rogzitett formaban kivinjik egymassal megkotni. A felek a jelen szerzédést egyben
tényvazlatnak tekintik.

7. Gil Ferenc Egyetemet tetheli az ingatlan megszerzésével kapcsolatos vagyonszerzési illetek,
az ugyvédi munkadij és a foldhivatali szolgaltatasi dij (6.600.-Ft).

VII. VEGYES RENDELKEZESEK

1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés targyaban tett minden esetleges koribbi szébeli vagy
irasbeli megallapoddsuk, minden ette vonatkozé javaslatuk, ajinlatuk vagy nyilatkozatuk
hatalyat veszti, és azokra a tovibbiakban kell§ alappal egyik fél sem hivatkozhat. A Felek
megallapodnak, hogy valamennyi egymés fentiekben megjelolt székhelyére megkiildott,
ajanlott, tértivevényes killdemény utjin kozolt informicidt hatalyosan kézbesitettnek kell
tekinteni az igazolt feladist kéveté 15. munkanapon, amennyiben az atvétel tényét a
tértivevény nem tantsitja. A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen jogligylet teljesiilése céljabol
egymassal egyiittmiikodni kotelesek, igy vallaljik azt is, hogy az illetékes foldhivatal ésszertien
elvarhat6 kéréseit is hataridSben teljesitik.

2. Onkorminyzat kijelenti, hogy Magyarorszigon nyilvintartisba vett helyi Snkorményzat,
rendelkezési képessége kotldtozva nincs. A Gil Ferenc Egyetem kijelenti, hogy bels6 egyhazi
jogi személy, rendelkezési joga korlatozva nincs.
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3. A Felek a jelen szerz6dés alapjin létrejott kapcsolatukban egyezd akarattal a kotelezd
irasbeliséget kotik ki. A jelen szerz8dés minden értelmezése, mbdositasa vagy kiegészitése csak
irisban, teljes bizonyité erejd maginokiratba foglalva érvényes. Amennyiben a jelen szerz6dés
birmely rendelkezése jogszabalyviltozds okin vagy egyéb okbdl részben vagy egészben
érvényét veszti, gy a Felek kolecsonésen kételezik magukat arra, hogy kézdsen, az
érvénytelenségi ok tudomisukra jutisitdl haladéktalanul, megfeleléen modositjdk a jelen
szerzGdést, egyebekben a jelen szerzddés rendelkezésének esetleges érvénytelensége nem
eredményezi a jelen szerz8dés egyéb részeinek érvénytelenségét, kivéve ha az érvénytelenség
miatt a jelen szerz6dés célja hisul meg. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen
szerz6dés moédositasa szitkséges a Foldhivatal ltal torténd bejegyzéshez, gy kélesonosen
egyuttmiikodnek a bejegyzésnek megfelelé médositisban, illetSleg Gjboli elkészitésében és
alairasaban.

4. A Felek kiilon-kiilon kijelentik és szavatoljak, hogy jogosultak a jelen szerz6dés megkotésére,
és igy a jelen szerz3désben az iltaluk villalt kotelezettségek érvényesek és végrehajthatok.

5. Azingatlan-nyilvantartisi bejegyzés koltségei csak és kizardlag a jelen szerz6désnek az illetékes
foldhivatalhoz torténd benyujtisanak koltségét foglalia magiban, a vagyonszerzési illetek
megfizetésére vonatkoz6 koételezettséget nem. A vagyonszerzési illeték a Gal Fetenc
Egyetemet tetheli. Az Eht. 10. §-a alapjin a Gal Ferenc Egyetem egyhazi jogi személynek
mindstl, igy az Itv. 5. § (1) bekezdés €) pontja szetint teljes személyes illetékmentességben
részesiil. A Gal Ferenc Egyetem tudomasul veszi, hogy abban az esetben részesiil szem¢élyes
illetékmenteségben, amennyiben az Itv. 5. § (2) bekezdése szerint a vagyonszerzést, illetve az
eljirds meginditasit megel6z6 adéévben folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szitmazo
jovedelme utdn tirsasigi adofizetési kotelezettsége, illetve — koltségvetési szerv esetében —
eredménye utin a kozponti koltségvetésbe befizetési kotelezettsége nem keletkezett.

6. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés szerz8déskotési akaratukat és annak tartalmit

teljességében és a jelen szerz8dés szovegének mindenben megfelelSen tartalmazza.

7. Felek megillapodnak abban, hogy a jelen megallapodissal kapcsolatos esetleges vitaikat
els@sorban tirgyalis Gtjdn igyekeznek rendezni. Ennek eredménytelensége esetében az
altaldnos szabélyok szerint illetékes és hataskérrel rendelkezd rendes birdsighoz fordulnak

jogorvoslatért.

8. A jelen szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekre Magyarorszig hatdlyos jogszabalyai,
killéndsen a Polgiri Torvénykonyvedl szolé 2013. évi V. térvény (Ptk.) rendelkezései az

iranyadok.
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9. Jelen Szerzédés 8 (azaz nyolc) szamozott oldalbdl all és 10 (azaz tiz) egymassal sz6 szerint
megegyez6 példinyban késziilt. A Jelen Szerz6désbdl alairas utin a Feleket 1-1 eredeti példany
illeti meg. A Felek a Jelen Szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredet,
valamennyi fél altal aldirt, ellenjegyzett példanyat atvették.

10. A Felek a jelen szerz&dést elolvastik, megértették és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t sajit kezlleg és helybenhagydlag irtik ald, és az okirat minden oldalat kézjegytikkel
lattak el. Kijelentik tovibbi, hogy jelen megallapodas annak alairasa napjan lép hatilyba. Ha az
alairasok nem ugyanazon napon torténnek, a hatalyba 1épés idépontja az utolsé alairas napja.
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Ertékelési feladat
Gal Ferenc Egyetem 6720 Szeged, Dom tér 6 szém, a Szarvas Véaros Onkormanyzata tulajdonat
képezd, 5540 Szarvas, Kossuth Lajos utca 7 szam alalti kivett dvoda megjeldlesi ingatlan
értekbecsiésének és ingatlanforgaimi szakértdi véleményének elkészitésével bizta meg céginket.

A megbizas szerinti feladata az volt, hogy a szakértd cég meérje fel a
5540 Szarvas, Kossuth Lajos 7 szam alatt talalhaté 2041/2 hrsz-a ingatlant,

majd a rendelkezeésére allo adalokbol, megfeleld részlelezetiséggel redlis piaci forgalmi értékét
hatarozza meg, és az értékbecslést készitse el.

A megbiz6 arra kert valaszt, hogy az ingatlan a szabadpiacon milyen értéket képvisel, és az milyen
aron lenne értékesithetd normal piaci korlilmények kozott?

Az lroda a tevékenységi korében eljdrva, a szakma szabdlyai szerint végezie el az adalok
rogzitésél. Az éplilet (ek) egyedi jellemzdinek pontositasa, szakszer meghatérozasa és néhany
specialis szakmai kérdés korrekt megvalaszoldsa érdekében mas szakma képviselSivel is
konzultaltunk a vagyonérték meghatarozasa soran.

A lehel6ségeim szerint fellérképeztem a forgalmi érték megéliapitasanak alapjaul szolgald
legfontosabb tényezdket, amelyek a nyiltpiaci értékének meghatérozasahoz illetve a redlis érték
megallapitdsahoz sziiksegesek.

Ehhez figyelembe vetlem az ingatlan 0sszes adotisagal, a miszaki &llapotat, a hasznalhatosagi
glemeket, az esetleges funkcidvaltas lehetdségeét, a hasonld funkcidjl és miszaki tartalmi éplletek
nettd Gjroelballitasi koltségel, és az Osszehasonlitds alapjaul szolgalhatd  sszehasonlitd
ingatianforgalmi értékadatokat.

Az érték meghatarozasa érdekében 2023. auguszitus 12-6n helyszini szemiét tartottam, ahol az
ingatlan jellemzbit szemrevélelezéssel, helyszini mérésekkel, illetve a megbizo 4ltal
rendelkezésemre bocsatot! miszaki dokumentacio alapjan vettem figyelembe. Az éplilet miiszaki
értékének meghatarozasa soran diagnosztikai vizsgalatol nem végeztem.

A vagyonértékelés elkészitése soran figyelemmel voltam a 25/1997, (VIl.1) PM szam{ rendelet
iranymutatasaira, mely az ingatianok értékének meghatéarozasara vonatkoz6 modszertani elvekrél
5201,

Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Az ingatlan cime: 15540 Szafvas, Kossuth Lajoé utca 7 sz.

Helyrajzi szama: m 204172 -

Mivelési ag: | kivett ovoda o

Terilet nagysaga: | 2055 m?2 -

Az ingatlan tulajdonosa: 'SZARVAS VAROS ONKORMANYZATA o
5540 Szarvas, Szabadség it 36 o -
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A tulajdoni lap aktudlis adatait és a I, részre bejegyzett jogokat, tényeket mindig a friss s hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan lehet felelGsséggel elfogadni, melynek biztositasa a megbizd
kételezetisége.

A rendelkezésemre allo tulajdoni lap masolat szerint az ingatlan tehermentes, arra korlatozas nincs
bejegyezve.

Az ingatlan jellemz6i
Eldzmeények

A jelen szakvéleményben a megblzas szerint a telek értékének, illetve a felépitmény épiilet-
ériékének a meghatarozasa a feladat.

A teriilet jellemz6i

A helyszini szemién tapaszlaltak alapjan a targyi ingatianrol az alabbi 16bb jellemzok allapithatok
meg:

A telepiilés fekvése: Békéscsabatdl 47 kilometerre, a Harmas-Kdrds holtaganak partjan (kakafoki
holtag). Kozigazgatssi lerlletén van aMagyar Kirdlysag (torténelmi Magyarorszag) foldrajzi
kbzéppontja, amelyet emigkmd jeld! a holt-Kords partjan.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: A targyi ingatlan Szarvas varos kozigazgatasi teriiletén,
beltertleti dvezetben, bels® udvaron helyezkedik el.

Megkdzelithetdség: A vizsgalt terlietet elhelyezkedésébdl adoddan csak gyalogosan lehet
megkbzeliteni,

Tévolséaga a telepiilés kdzpontjatél: Szarvas véros kdzpontjatol kb, 800 m-es tavolsagra
helyezkedik el a vizsgalt ingatlan.

Alakja: A 2041/2 hrsz-U ingatlan telke egy viszonylag szabalyos {églalap alak( teriilet
A teriilet utcafronti szélessége kb. 56 m, mig a mélysége 36,5 m kdzott valtozd.

Miivelési aga: kivet Gvoda megjelolési az ingatlan mivelési aga a tulajdoni lap szerint. Az ingatlan
nyilvantartas szerint a teriileten egy épilet talalhaté, mely a valés és a tényleges allapotnak
megfelel.

Tényleges hasznositasa: az értékelt és vizsgalt ingatlant oktatasi celra hasznositjak.
A teriilet a jelenlegi épliletekkel mintegy 49 %-0s mériékig beépitett.

Navényzet: A telken telepitett, és a forgalmi értékel befolyasolo, értéket képviseld nbvényzet a
terlileten nem tatélhato.




Kozmiivesitetisége: a vizsgall ingatlan kdzmivek kozil valamennyivel a viz, villany, gaz, termal és
csatornahalozattal rendelkezik.

Keriteltsége: a terilet hatarai mentén nincs kerités.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottséga jonak mondhald, mivel az alapvetd kereskedelmi ellatasi
kozpontok, kozintézmények viszonylag kdnnyen elérhetd kdrzeten belil megtalalhatok.

Az értékelt épiilet jellemzoi

Ovoda épiilet:

Aitalénos és teriileti adatok

Fpule let megnevezése: ovoda o .
t Funkcioja: o oktatas o S |
Becstilt épitési éve: kb. 1979 |
Beépites modja; Szabadon eihelyezet epukai 7
Bdvités: 11996
Feltjitas:2014-ben Energetikai korszemsstés hész;geteles és nyilaszardk cseréje,
N fliteskorszer(isités és napelem kis eréin( létesitése. ’
Felujitas:2022-ben  Foldszint, udvar, 6vodai rész ]
;_Eejgjitvés_:_ZOZ&ban: _____ | Iskola I-1l. emelet, fetGesere. _‘
' Pince: nmcs - R
i Szmtszam a foldszmt felett__ keito ______ ]
Hely:segek S Ahelg;s _Qek jelenlegi funkcidja, mefeteatabla;'atban tathaié Jl
Nettd alapterwet 2230 m? |

N

Epuletszerkezattel kapcsolatcs informécsék

Alapozés, szigetelés: _
Felmend falazat:
Fodémek: .
Tetoszerkezei héjalas
Kiilsé feiuletek

Belsé fetu!etek

Nyzlaszéro szerkezetek
Pad!bburkolatok

Kézmiivesitetiség

Vizhalozat:

t E:Iektromos haiézat
Gézhélézat
Szcnnyv:zelvezetés
Fltési rendszer:

Vslagttas
Hasznalali melegv:z eliatas:

Belst helyiségek levalaszldsa:

la | varosi haldzatrol biztositott.

Monoi tvb. gerendés alappal ke: keszutt
Vazkeramias blokktéglabo! késziilt

Elére gyartott fodémpadios

| cserepes lemez tetbhéjazat
Hészigetelt (15 cm)

vakoltak, festettek, részben csempézeliek

| 10 cm-es keramia anyag( valaszfal tégla.

a nyﬁészérék sk_miianyag szerkezetbo! kesziltek,

| a helyiségek kimutatasanal

. bekétéqre kem!t
bekotése keriill
a varosi kozcsatomaban torténik az elvezetés

keriiltek kiépitésre
fénycsbves armatirakkal biztositott
gézbojlerrdl biztositott
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hé kbzponton keresztil termal és gazfites, vizes radiatorok
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| Klima; l watetoterben heiyaségenként 1db. khma kerdit beegstésne

llgényszmt 4ltalanosan: { jo B ‘

{ Flzikai sllapot; | j6 o

' Fizikai &llapot %- ban ktfe}ezve | 95 % ) }
FOLDSZINT:

{S.sz ______  Helyiségnév Burkolat | Nettom?.
____________ 01 |Hokozpont | cem.simités B | 14,21
|02 we - mettiachi 300
.03 Elotér o metiiach: » 241
|04 [wroda I 1 _ 924
|05 | Elkilonits | mettlachi ~ i 968
{06 | Ovond PVC L 8,63
f__}_O] Oltézs - | mettiachi — 341
| 08 | Mosds kip metflachi 341
t 09 | Elster | mettlachi _ i L | K
10 Twe mettlachi 1,02
| 11| Talalo mosogatd B kip meflachi 9,09 |

12 | Melegito konyha ! kup mettlachi 22,89 |
13 | Eldtér - B | melllachi 337
14 | Hull ) | mettlachi o - ?,42{z
_ 15 | Orvosiszoba mettlachi 1012
' 16| Ovondszoba w PVC - 1 883]
| 17 |Elkdonits _ | mettachi _.sn
18 | Mosdd | kup mettlachi 9,94 ;
19 | Szarito _ | mettiachi 9,90
20 [wc meltlachi 43
21 | Eldter mettlachi 451
22 | Személyzeli szoba } PVC 9,24
23_ | Ovénéiszoba PVC 17,93 |
24 | Elkaionito PVC 918
25 | Folyos6 -  meltiachi B} L 400
_ 26 | Kdzlekedd o mettlachi 854
27 | Folyosd o _ | mettlachi - 47,00
28 | Kozleked§ _ mettlachi N 823
|29 |Folyoso | mettiachi _ B 47,00
30 | Mosdo kap metilachi . 12,78
8t Ol [PVC 16,68
E32 0 Oltozs PVC 16,88
33 | Mosdo kip mettiachi 12,78
34 | Mosdd B kiop mettlachi 12,78
3% | Olozo o PVC L 1688
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l37
f |
|

2.

Oliéz6 I 16,88
Mosdd kip mettlachi 12,78
| Mosdd o kap mettiachi 12,78 |
| Oitozt o PVC o 16,88
Oltozo | PVC o 16,88
ngdé | kipr met lachi B 12,78
Foglalkoztald PVC 50,16

_| Megfigyeld = PVG | 17,82
Foglalkoztato | PVC N i 50,16

| Foglalkoztatd PVC i 50,16
Megfigyels _|PvC - 17,82 |
Foglalkoztato PVC § 50,16
Foglalkoztatd o PVC ’A 50,16
Megfigyeld B EVC } | 17,82

| Foglatkoztato o PVC 50,16
Terasz | kip mettlachi o 89,40
Terasz_ kiip met tlach: - - 8940
Terasz kap mettlachi 8940
Foldszint Ssszesen: B 1144,99

I.EMELET:

__Megnevezés f Burkolat | Nettom? |

| Lépcsshaz A" | keramia lapburkolat 18,49
| Zsibongd ;keram lapburkolat L 54T
Fitt, mosds, WC | keramia lapburkolat ] 11,49
Tanterem | iamméit alt parketta 1 4853

| Megfigyels kemmra lapburkolat 17,58
Tanterem [ laminalt parketta 49,34

| Kozlekedd | keramia lapburkolat 4, 12
Talale keramia la 3 lapburkolat 589
Tanterem o lamindlt parketta 820
Zsibongd __ !keramialapburkolat 63,79
Lednymosdo kerémia fapburkolal 733
Tanterem laminalt parketta 4641
Megfigyeld ker&mia lapburkolat i - 17, 17.68 |
| Tanterem laminalt parketta B 46,43 |
N Lépcsohéz B ~ ¢.sim. keramia iappurko!at 18,49
_ | Kozlekeds _ | keramia lapburkolat _ 366!
NI WC c.sim. kerdmia lapburkolat 555

| Toraterem sportpadio 142,57
Lépcsdhaz ,C* c.sim. keramia lapburkolal _ 18,49
Kozlekedd o keramia lapburkolat 659
| Olozs keramia lapburkolat 9,03




%8 |Mosdo __ | c.sim. keramia lapburkolat _ 454
29 |wWC c.sim. keramia lapburkolat
30 | Szetdar i keramia lapburkolat 17,37

31 | Tanterem laminalt parketta

o
- H
~ Dy

S | Emelet dsszosen: AL
ILEMELET:
Ssz | _ Megnevezés Burkolat | Netto m?
01 | Lepcsdhaz A" c.sim keramaiapburkolat | 18,28
02 jZsibongg ) keramia lapburkolat 150,35
03 | Kézmos6 c.simkerémia lapburkolat {1 358 |
04 |Fuwc ¢.sim keramia lapburkolat | 8%
06| Tanterem L _ | lamindlt burkolat ! 59,42
07 | Tanterem | 'laminalt burkolat | 6063
08 | Talalb - 7 keramia Iapburkolat ] 562
09 _| Tanterem  |emnatbukoat | 13
10 | Zsibongo  keramia lapburkolat 57,36
14 | Tanterem o ~ {lamindltburkolat i 51,12
15 | Tanterem laminalt ngfgoiat o f 18,90 .
16 | Tanterem laminalt burkolal B 5110
17 lFoyos6 | keramia lapburkolat L3067
18 | Leany-mosdd, WC __|csim kerémia Iapburkolat i 1363
19 | Eldter c.sim keramia lapburkolat | 1,17
20 [NGiWC ¢.sim keramia lapburkolat : 168
21 | Tanterem | laminalt burkolat | 10,31
23 | Lépcsshaz, B" __jcsimkeramia lapburkolat I 18,28
24 | lépeséhéz C° n | ¢.sim keramia lapburkolat . 19,28
25 | Tanterem | laminglt burkolat L 15,68
26 | Tanterem taminall burkolat ] 48,18
27 | Tanterem . ] laminalt burkolat ) I 65,67
28 | Tanterem e laminalt burkolat _ ] 28,88
ILEmelet 5sszesen B ] 651,38

Ertéknbveld és csokkentd tényezdk

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasakor az alabbi ertekbefolyasold tényezoket
vettem figyelembe

e Szarvas varos belteriiletén, a lelepiilés a Holt-Kords partjahoz kozel belsé udvarban helyezkedik
el a vizsgalt ingatlan.

¢ Megkozelitése gyalogosan lehetséges.

¢ Az ingatlan infrastrukturdlis elldtolisdga megfeleld, az alapvetd ellalasi  kdzpontok,
kdzintézmények viszonylag kbnnyen elérheld korzeten bellil megtalathatok.

+ Azingatlan teljes kozmihalézatial ellatoll, .




» Az éntékeles sorén a fentieken {0l lényeges a forgalmi értéket dontben modositd tényezé nem
mertilt fel.
Az értékelés modszere

Az ingatlan-vagyon jelenlegi értékét ma Magyarorszdgon alapvetben haromféle modszert
hasznélnak az ingatlanok piaci étékének meghatérozésakor,

W a piaci 8sszehasonlitd ertékadatok elemzésen alapuld ériékelés
W hozamszamitason alapuld értékelés
W koitségalapl értekelés.

Tekintettel arra, hogy a megbizo az értékelést a teljes ingatlanra kérte, a megallapitasokat arra a
helyzetre alapoztam, miszerint az ingatlant a tovabbiakban gazdaségosan csak egységes
egeszkent fogjak hasznositani.

Piaci 6sszehasonlit6é adatokon alapulé értékelés
Az elemzések sorén figyelembe vettem a jellemzéiben hasonlithato ingatlanok értékesitési adatait.

Az Gsszehasonlito adatok allaldban csak akkor adnak elfogadhatd tampontot, ha az értéket
befolyasold tényezok koziil tdbb 1 jellemzd konkrétan dsszevethetd.

Foldrajzilag, tajegységenként (de esetenként még egy adoll varason, telepiilésen belll is) nagy
kilonbsegek lehetnek, ezért a térben, idfben és funkcioban (mivelési agban) legkbzelebbi
dsszehasonlitd adatok elemzésével célszer(i és szakmailag indokolt az érteket meghatérozni.

Az ingallanforgalmi ismeretekrdl szol0 szakirodalom, valamint az ériékelemzések mddszereire
vonatkoz¢ tanulmanyok egyelértenek abban, hogy barmely ingatlan forgalmi értékének
megaéliapitasahoz elengedhetetientl szilkséges az aldbbiak megismerése, és szambavétele;

~ avizsgalt ingatlan rendeltetése,

» ahely, atelepiilés jellege, az ingattan féldrajzi, és telepiilésen belilli elhelyezkedéss,

~ felépitmény miiszaki adatai (épitési mod, alkalmazolt anyagok, szerkezetek,...),

~ infrastrukturdlis ellatottsag, kbzmivesitettség szinvonala,

» az ingallanpiaci viszonyok (kereslet, kinélat) helyzete az adoll kbzegben, kdrnyezetben,

~ az ingatlan izemeltetése, fenntartésa soréan jelentkez6 kéliségek és haszon nagységa. a
megtériilés prognosztizalésa,

~ lehetséges Bsszehasonlité adatok

Az ingatlanok miszaki tarlalmanak megismerése mellett mindig fontos annak vizsgalata is, hogy az
adott ingatlan csak az eredeti célra alkalmas-e, vagy jelentOsebb koliség, avagy komolyabb
befektetes nélkil funkciovaltdson mehet at.

Az ingallanok piaci forgaimi érékének meghatarozésahoz az ériékelés készitésére jogosullak
kilénféle modszereket alkalmaznak, de minden modszer lényege annak az éréknek a
meghatarozasa, amelyen az ingatlan a szabadpiacon biztosan (igen nagy valdszinliséggel)
értékesithetd.

VO




Piaci ériéken azt az &rat érem, amely dOsszegért egy vagyontdrgyban valé érdekeltség
meltdnyosan, maganjogi szerzGdés keretében az értékelés id8pontjdban vérhatéan eladhatd,
feltételezve a kovetkezoket:

* az ¢ladd hajlandd az eladasra,
e az adasveéleli targyalasok lebonyolitasara ésszer(ien hosszd idd all rendelkezésre, figyelembe
véve a vagyontargy jellegét és piaci helyzetét
» atargyalasok idbszakaban az ériék nem véltozik
¢ avagyontargy értékesitésre meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik,
o+ az atlagostol ellerd, specialis vevdi kulon-ajanlat figyelembevételére nem kerill sor

A sajat tapasztalataim szerint a gyakorlatban még mindig a konnyen érthetd és attekinthetd
ertékelemzések segitették eld az aralkuban (vagy a szabadpiaci 4r elfogadasaban) érintett folek
érdekeinek megvalosulasat, az (izlet megkotését, vagy a hitelfedezetli érték elfogadasat.

A szakvéleményt olyan szisztémaval és részletességgel igyekeztem Osszedllitani, hogy abbdl
egyértelmien kitinjenek az értékre hato objektiv- és szubjektiv tényezok.

A realis piaci érték az a pénzbeli vagy azzal egyenériékd eszkbzokben kifejezelt &r, amelyért a
tulajdon gazdat cserél a vasarolni kész vevd, és az eladni kész eladd kozolt, amennyiben a felek
kello informécioval rendelkeznek a vonatkozé tényekkel kapesolatban és egylkdjiik sem cselekszik
kényszer hatésa alatt.

A jelen értékbecsléshen tehat a forgalmi érték alatt azt az arat értem, ami a szabad piaci adasvétel
keretében elerhet0 arat jelent, elsésorban a korabban megtortént konkrét adasvételek alapjan. A
konkrét adasvételeken tilmenden allaspontom szerint a piaci trendek elemzéséhez figyelembe kell
venni a kiilénbozd sajtotermékekben, ingatlankdzvetitéknél megjelend ériékesitési szandékokat és
azok elado altal meghatérozott, megjelolt értékesitési arat valamint az adott ingatlantipusbol kinalt
mennyiséget is. Természetesen ezen kinalati arakat csak megfeleld trendek elemzéséhez, illetve az
illetékhivatali arak kontrolljahoz lehet felhasznaini.

A szakvélemenyben az értékmodositd tényezdk kozlil az eréket jelentésen befolyasoldkat fel kell
tintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosité hatasukal szamszerien is meg kell
hatarozni. Az értékmodosito tényezdk alapjén kell modositani a fajlagos alapértéket,

Az ingatlan forgalmi ériékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingattan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlito adat nem 4l
rendelkezésre, piaci alapokon alapulo értékelés nem késziil..

Nettopotiasi alapy értékelési modszer;

A koltségalapt érték megkdzelités 1ényege, hogy az ingatlan (jra-el6allitasi kollségeébdl le kell vonni
dz idd molasa mialti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozd foldierlilet
értéket.

A koltseg alapl ériékelést a piaci alapi ériékelés ellendrzéseként, az épités alatt 16vd
lélesitményekndl, a karosodotl létesitményekndl, valamint olyan specidlis éplleteknél,
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épitményeknél kell alkalmazni ahol megfeleld dsszehasonlitd érnékadat valamint médszer nem 4ll
rendelkezésre.

A modszer f6 lépbsei:
1. A telekérték meghatarozasa
2. A felépitmény Ujraépitési vagy poliasi kbitsegnek meghatarozasa

3. Avuldsok szamitasa
4. A felépitmény Gjra-eldallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése.

A potlasi koltség olyan szerkezeleket és épitési munkakat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévo funkciok a legkisebb kbltséggel, de azonos hasznossaggal potothatéak lennének. Az
Ujraépitési koltségben a meglévs szerkezetek valtozatian (jrateremtésének koltségeit kell
elGiranyozni, fliggetlenil azok jelentegi hasznosulasatol.

Az Ujra-elodllitasi értékbe kell érteni a kdzmivesités, tervezesi kivitelezési, beruhazdi, pénzigyi és
minden egyéb ténylegesen fizetendd koliséget. Ezekek a koltségeket a tényleges adott idopontban
érvenyes epitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az Gjraeldallitasi arak a Magyarorszagon jellemzd épitési és kivitelezési technologiakra, atlagos
anyagmindségre, és a tételszovegben rogzitett miszaki tartalomra vonatkoznak.

A fajlagos arak (Ft/m?) a specialis technologiak nelkdli munkanemekbdl alinak:

¢ alapozasi munka,
¢ épitémesteri munka:

felmend szerkezetek homlokzati falak
belsd valaszfalak fodémszerkezel
tetészerkezet

¢ szakipari munka:
szigetelések teldhéjjazatok
nyilaszarok burkolatok
felilletképzesek

¢ clektromos munka
¢ épiiletgépészeti munka

Az avulason az id6 milasa miatti értékestkkenést ériem, melynek harom f6 eleme van:
¢ g fizikai romlas

« 3 funkcionalis avulas

o 3 kémyezeti avulas

A fizikai romlas esetén figyelembe kell venni az éplilet 10 szerkezeli elemeinek romlasat és a
szerkezelek aranyat az osszértekhez viszonyitva. A fizikai avulds sz&mitasanal a felépitmény
gazdasagosan hatralévo élettartamét kell figyelembe venni,

Altalanos esetekben a jelenlegi eldirasoknak megfelelden a kovetkez6 gazdasagilag hasznos tefjes
élettartamot veszem figyelembe az ériékelés sorén.
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=> varosi tégla épliletek 60-90 év

== szerelt szerkezetll épliletek 40-70 év
= csaladi haz jellegl éplletek 50-80 év
= ipari és mezbgazdasagi épliletek 20-50 év

A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelni
kell a korszer(i létesitmények adia tobbletszolgaltatasokat, illetve a korszerd mai kor Igénysinek
maximalisan megfelelé megoldasokat.

Az értékelésnél felhasznilt, figyelembe vett adatok:

# tulajdoni lap, helyszinrajz adatai,
# az ingatlan jogi kbryezetének feltérképezése
~ helyszini miiszaki adatok (az épiiletszerkezetek anyaga, miszaki &llapota. alaprajzok, az

alaptertiletek, helyszini ellenérzése),
« informéaciok az ingatlanforgalomrdl, 6sszehasonlito értékadatok,
o korébbi milszaki leirasok, tervdokumentéciok
‘e az ériékelés iddpontjaban alkaimazolt kivitelezési, épitési (lijraclballitasi) kéliségek elemzése.

Nettbpotiasi alapt értékelés:

Az ingatlan telekértékének megallapitasa soran a hasonlo adoltsagl ingatlanck fajlagos kindlati és
értékesitési arait vellem figyelembe. A helyben kialakult ingatlanadrakra vonatkozoan az

ingatlanirodak adott informaciot.

Osszehasonlité értékadatok;

A targyi ingatian telek piaci forgalmi értékének meghatdrozasakor az aldbbi ingallanforgalmi
dsszehasonlitod értiekadatokal vettem figyelembe.

Epitési telkek adatai

Tipus Ar | Teriilet | ”&m ) Kozmuvek | Beéph |Fajlar |
IR CMFt | m | v:iiany [ iz gaz | osaoma | % | Ftim? |
Ep tési 4,5 649 | Domau | utcaban | utcaban ;utcéban utcaban na | 5934|
Kert 50 724 | M| utcaban | pines !nmcx nines 10 5906}
Epitési | 24991 2623 | s | nincs van | nmcs | van 20 9903 |
Kert | 49| 1520 waw |van | webs | me [waw | na | 3904 |
Epitési | 65| 1120 upesu | na na Fn.a na  |na | 5804
Epitési 69| 1240 owsau |van van | tekenbeld | yicaban | n.a 5565 |
' Ossze | 5279 TP°TEl - | el
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{ Ertékmodositd tényezok: ;{ B o o
o i Tolekadoltsagok L 5%
i Elhelyezkedés (belsé udvar) 151%
| | Infrastruktora By 25, % |
il - _ | Kdrnyezeti szempontok j 5| %

| Allemativ hasznositas szempontjai ) 5 | %
3_% o o Osszehasonlito adatok idébeli avultsaga ! 01% |
l . |Hidetésifelar 0%
 Osszesen: J NG S % |1

Modositott fajlagos alapérték (kerekitve).7 800.-Ft/m2

A telek értékének TE meghatdrozasa: TE=Tax A x (1+ £ m)

ahol TE = telek értéke: TA = fajlagos alapar; A = lelek terdlete; m = modosito tényezdk.
Fajlagos telekarak:

Fajlagos alapar: (udvar, beépitve) 7 800.-Ft/ m2

TE= udvar: 7800 FUm2x 2055 m? = 16 000 000.-Ft,

A helyszini szemle soran tapaszialtak alapjan, ezért a felépitmény Ujtaeldallitasi ériekébs! kiindulva

a jelen miiszaki allapot:

- az éplilet épitési modja;

- & felhasznalt anygok fajtaja;

- kivitelezés mindsége;

- karbantartottsag mértéke;

- termeszertes elhasznalodas;

- ténylegesen eltelt hasznalati idé

figyelembevételével allapitom meg az értéket.

Ujraeloallitasi koltséget az EKS 2023-as Eayéb épiiletek tablazathé! vettem.

Az dllag értékeét modositottam az SZx 1 x K tenyezével, a normal eladasi érték meghatarozasahoz.

Sz= korszerliségi szinvonal, az épiilet tényleges kihasznaltsaga, funkcionalis alkalmassaga, a
benne folytatott tevékenység hozadéka.

I'= " ingatlan &llapotszorzo, a tulajdoni-, hasznalati jogok rendezeltségének vizsgélata,

K= konjukturdlis szorz, az épiilet, épitmeény iranti gazdasagi értelembe vett kereslet-kinalat

alakulésa,

et | Ujraelgalitasi ktsg, | M- | "Aiiag;fsr_té};w f S7ylx | Forgalmi é&%ﬁ 1
Megnevez |alapter | zg | K
; filet m2 | F/Y m2 Ft o/' Ft/ m? f Ft g tény |F/m? |
b‘_. = - — - o = - ! — % - " -——..vf
IFoldszint 114,99 [514 000 (588530000 | 66 |39 240 588429800 ! o0 305318 hyaceeen |
L 5 = B S N . v o —
f!.emeiet 679,14 1514 000 |349077960 | 95 488 300 ?31624062} 90 1439470 98451658:
" e oo e ! | o i [ e 11
omelet 651,38 |514.000 (334809320 | 95 |488 300 H18068854] 90 430470 286261969

- i A e - e Rommaenrmamee By | — e R | N

- L

5
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: BE——

T | — 5
Osszosen: (222953 l | | | 934310445

Forgalmi érték

Az eloz6 fejezetekben irtaknak megfelelen, lehetdségeim szerint feltérképeziem a forgalmi érték
megallapitasanak alapjaul szolgald legfontosabb tényezoket, amelyek a nyiltpiaci értékének
megkozelittsehez illetve a redlis érték megdllapitésahoz szikségesek. A jelenlegi hasonlo
ingatlanok piaci kinalati arait vizsgaltam

A forgalmi ériék meghatarozaséhoz figyelembe vettem a vizsgalt ingaflan 8sszes adolisagat, a
miszaki allapotat, a hasznalhatosagi elemeket, az esetleges funkciovaltas lehetdséget, az ingatlan
fejlesziési lehetdségét, a hasonld adoltsagl, elhelyezkedésii, miveldsi &gt 6sszehasonlitas
alapjaul szolgalé ingatlanforgalmi értékadatait,

A Nettopotlasi alap eértékelési modszer alapjan 5540 Szarvas, Kossuth Lajos utca.? sz. alatti
204172 hrsz-0 kivett dvoda megjellési ingatlan éplilet jelenlegi aktualis piaci forgalmi értéke
bekéltézhets &llapotban tehermentesen, a hozzé tartozé telekrésszel a 2023, augusztus 12+
allapot szerint az aldbbiak szerint hatérozhaté meg:

| Felépitmények forgalmi értéke kerekitve | 934 000 000 |
| Telek éricke (kerekitve) B 16000000 |
| Osszesen: ] 950 000 000 |

A 2041/2 hrsz-0 ingatlan egésznek forgalmi értékét:
950 000 000.-Ft-ban

azaz Kilencszazétvenmillio forintban dllapitom meg.
A fenti forgalmi érték Altalanos Forgalmi Adot nem tartaimaz.
Egyéb megjegyzések

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjeldlt felhasznalasi célra és az ebbol
szarmazo érlékelési szempontokon alapul, ideérive az ériékeléskor kialakitott feltélel rendszert is.
Mas célu illetektelen felhasznélasaért feleltisséget nem tudok vallalni. A jelen értékbecslés becsilt
ériékei és annak kovetkeztetései csak egységes egészként kezelhet6ek, abbol részleteket kivenni,
6s azokat Gnalloan értelmezni nem lehet.

Az ertékelés soran a meghiz6tél kapott informaciokat-adatokat hasznaltam fel, és az ingatlant
telies egészében per-, teher-, illetdley igénymentesnek feltételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl és adatokbol eredd esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalok feleltsséget,
amelyr8l az informaciokat adé tudolt, de az adalszolgéltatdst nem feljesitetle és az
szemrevételezéssel nem volt megallapithato.

Az értékelest megrendeld tudomdasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozésa
szemrevételezés alapjan becsléssel készilt. A helyszini szemle alkalméval épiilet-diagnosztikai
vizsgalat nem készilt, a vizsgalat nem terjedt ki az épliletszerkezetek takart részeire.
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Az érickelés soran az dvalossag elvet kiveltem, ezért a becslés minden figyelembe vetl tényezd
ellenére is csak kozelitd tampontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszegel értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adolt ingallan
tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalatéért még biztonsaggal el lehet émi az adott
iddpontban. A tényleges érték, piaci koriimények koz6tt a valos vevd és az elado kdzott alku soran
realizétodik.

Az értekelési tevekenységem soran a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak, a szakmai elGirasokban,
ajanlasokban foglaltaknak megfeleléen jartam el, az etikai normak maximalis betartasa mellett.

Az ériékbecsiés érvényességi idejét 180 napban hatérozom meg, a valtozd piaci viszonyok,
kérnyezeti elemek, az inflacio és az ingatlanokra vonatkozd jogszabalyok esetleges valtozasai miatt.
A szakvélemény rogzitett adatok tartalmaért és a megallapitott értékeért felelosséget vallalok.

Szarvas, 2023. augusztus 15. . oR
WCSETI INGATLANKOZVETITO
ES ERTEKBECSLO BY.
5540 Szarvas, Szabadség u 17/A 15,
Addszdm 20827070-1-04
Tal ez, £3900014-13000243
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Szarvas 5540 Szabadsag ut 25-27. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - teljes mas olat
Megrendelés szam:925481/4/2023

2023.08.09
SZARVAS Szektor : 53
Belteriilet 2041/2 helyrajzi szam
5540 SZARVAS Kossuth Lajos utca 7. "felilvizsgdlat alatt"
LRESZ
Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 1452 (m2) torld hatarozat:32917-2/2002.2001.09.14
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil1. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett 6voda 0 2055 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 32917-2/2002.2001.09.14
Telekhatdrrendezés sordn az ingatlan tertilete 1452 m2-r&l 2055 m2-re valtozott.

ILRES Z
1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30904/1993/1992.01.10
jogcim: tulajdonba adéas
jogallés: tulajdonos
név: SZARVAS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 5540 SZARVAS Szabadsag ut 36
torzsszam: 15343264

ILRES Z
¥~ bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33856/1995/1994.11.29
tdérld hatarozat: 30933/1999.03.01

Elutasités
Telekhatadrrendezés és kezeldi jog be- jegyzésére vonatkozdan.
jogosult:

név: SZARVAS VAROS ONKORMANYZATA toérzsszam: 15343264

cim : 5540 SZARVAS Szabadsag ut 36

#bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33735-2/2007.08.17
toérld hatérozat: 33240/2008.07.28
Elutasitéas
Vagyonkezeldi jog bejegyzésére vonatkozodan.
jogosult:
név: TESSEDIK SAMUEL FOISKOLA torzsszam: 15329860
cim : 5540 SZARVAS Szabadsag utca 2

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyitdé ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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