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ELOTERJESZTES

Szarvas Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletén ek 2023. janius 22. iil ésére

Targy: ZBA Kft. gépjarmlivarakozo-hely épitése
Tisztelt KépviselS-testilet!

A PTF Ingatlan Kft. Szarvas Center elnevezésl kereskedelmi kézpontta szeretné étalakitani a volt Vas-
fémipari Zrt. miihely épulettombjét. Az Gzletekhez az OTEK altal eléirt 171 db parkolét részben sajat
teruleten, részben pedig dnkormanyzati tertleten szeretné kialakitani. 107 db gépjarmiivarakozo-helyet
és 30 db kerékpartarolét tud elhelyezni maganingatlanon. 64 db gépjarmlivarakozo-helyet kozterileten
épitene meg.

Az INTENT Mérnéki Kft. a kézteriileti varakozéhelyeket az alabbiak szerint helyezte el:
e 53 db-ot a Kossuth utca volt vasipari ingatlan el6tti szakaszon (Hunyadi utcatol a Dozsa Gy. utca
iranyaba);
e 5 db-ot a Kossuth utca 86. és 88. szam alatti ingatlanok el6tti kozterileten (megvasarlasra
keriiltek az ingatlanok a Kft. altal varakozéhelyek kialakitasa céljabol);
o 6 db a Hunyadi utca volt vasipari épllete elétti kozteruleten (jelenleg rakodasi terilettel jelolt
burkolt fellet).

A vérakozohelyek a zoldfelileti lefedettség megtartasa végett gyepraccsal keriiinének kialakitasra, a
fenntarthaté csapadékviz gazdalkodasnak valé megfelelés végett vizatereszté anyagbol.

A varakozohelyek megépitéséhez sziikséges az Onkormanyzat tulajdonosi hozzéjarulasa, melyet a
megallapodas formajaban elékészit Hivatalunk, annak jovahagyasat kérjik a T. Képviseld-testuletto!.
Kerjuk a Tisztelt Képviseld-testiletet az eléterjesztés megtargyaléséra és a dontés meghozatalara.

Hatarozati javaslat:
Szarvas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete elvi hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a PTF

Ingatlan Kft. (2049 Di6sd, Katicabogéar u. 33. — képviseli Balla Zoltan iigyvezet§) az altala
miikodtetni tervezett kereskedelmi centrum kialakitasa érdekében elGirt 64 db gépjarmiivarakozo-
helyet sajat koltségén a Szarvas, belteriilet 2418 és 2425 hrsz. alatti ingatlanokon megvaldsitsa.
A Képvisel6-testiilet megbizza a polgarmestert és a cimzetes fdjegyz6t a varakozohelyek
megépitése és tulajdonjoganak rendezése targyaban kétendé megallapodas el6készitésével.

Hatarido: 2023. 07. 31.

Felelés: Babak Mihaly polgarmester
Dr. Melis Janos cimzetes féjegyzdé
Horvathné dr. Kepenyes Edit aljegyz6
Jambrik Ramola osztalyvezetd
dr. Kepenyes Réka hatosagi iigyintézé

Szarvas, 2022. janius 13.

Dr. Melis Janos
cimzetes féjegyzo

Az elbterjesziést készitette:
Dr. Kepenyes Réka hatosagi Ugyintéz6 — S
Téts Sandor vagyonigazgato Bz =
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Mkl Babi - parkolokbor onkormavyeatitersiet  fcootips Zeol ol
Felado: Zoltan Balla <zbaingatlan@gmail.com> S fo o Te /o ; 7 .
Cimzett: Mihaly Babék <polgarmester@szarvas.eu™> /652 wled; %@/ ,1/%/
Détum:  2023.05.24.11:37 Cedsn
Targy: parkolokhoz onkormanyzati terulet

Mellékletek: SzarvasCenter parkolok VO05_munkakézi.pdf; SzarvasCenterOnkormanyzati
teruletre eso parkolok20230524.pdf

Tisztelt Polgarmester Ur!

Elézetes egyeztetéseinknek megfeleléen ezuton kildom kérelmiinket a régi VASIPARI "E"
épiiletében kialakitdsra kerlil6 SZarvasCenter bevasarlokézpont azon parkoldinak
teriiletigényével kapcsolatban, amik a sajat teriiletiinkén megépitendd parkolékon tul
szilkségesek a lakossag kényelmes ellatasahoz.

Terveink szerint 180 db személygépkocsinak lesz lehetdsége parkolasra. Ebbél 107-t a
sajat teriiletiinkdn tudunk elhelyezni a 30 db kerékpartaroléval egyetemben.
73 db-t ( teriiletigény 912,5 m2 - Id rajz) pedig az onkorméanyzat teriiletén szeretnénk

megvaldsitani a kévetkezé megosztasban:

- 53 db a Kossuth utca ( Dézsa Gyérgy, Hunyadi Janos kozotti szakaszén ) DELI oldalén az

ingatlanunk el6tt zold terdleten )
- 14 db a Kossuth utca ( Dézsa Gydrgy, Hunyadi Janos kozotti szakaszan ) ESZAKI oldalén

( a Kossuth 84 és Kossuth 88 tulajdonosaival az egyeztetés folyamatban, a Kossuth 86

hozzank tartozik )
- 6 db a Hunyadi Janos utcan az ingatlanunk el6tti terlleten

Javaslatunk szerint az énkorményzat biztositana a fentiekben koralirt 73 parkoléhoz a
sziikséges teriiletet, mi azt megépitenénk, s azt kdvetden atadnank a varosnak.
A kozteriileti parkolk az eredeti egyeztetésnek megfeleléen gyeprécsos kialakitassal

késziilnének, a zéldfeliilet megtartasa végett. )
Ezzel egyetemben kérnénk, hogy a Kossuth utcaban taldlhaté elavult OPUSZTITASZos

elosztd szekrény Uj, modern transzforméatordllomasra torténd cseréjével kapcsolatban az
elézetes allasfoglalasukat kiadni sziveskedjenek, mert a traféallomas elhelyezésének és
ezzel egyiitt az (zlethdz idei nyitdsanak ez elengedhetetlen feltétele.

Amennyiben tovabbi informéacidkra lenne sziikseg, allok rendelkezésre!

Elgre is kdszoném megtiszteld kézbenjarasodat!

Maradok tisztelettel:

Balla Zoltan
ZBA Ingatlan Kft.
+36205689187

email: zbaingatlan@gmail.com

Szarvas Viras Polgdrmesior] Hivatain |
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Mihily Babik - Re: tijékoztatas

Feladé: Zoltan Balla <zbaingatlan@gmail.com>
Cimzett; Mihély Babék <polgarmester@szarvas.eu>
Datum: 2023. 05.24. 11:47

Targy: Re: tdjékoztatas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az el6z8 levelem készitése kdzben érkezett az értesito levele.

A Kossuth Lajos utca Eszaki oldaldn a tervezett 14 db parkolébdl igazébdl a
parkolészamitéasban 5 db-ra van szilkség, mivel dsszesen 171 db parkolot kell
kialakitanunk és nem 180-t. EZ az 5 db pont a sajat telkink el6tti teriileten kialakithatd.
Ez beleférhet a koncepcioba?

Kdszénom!

Maradok tisztelettel:

Balla Zoltan

ZBA Ingatlan Kft.
+36205689187

email: zbaingatlan@gmail.com

Mihély Babak <polgarmester(@szarvas.eu> ezt irta (idépont: 2023. m4j. 24., Sze, 11:16):
i
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Mlhaly Babak - rendmod %7 ﬁ?

Feladé: Zoltan Balla <zbaingatlan@gmail.com> '

Cimzett: Mihaly Babak <polgarmester@szarvas.eu> (5952 l
Ditum: 2023. 06. 06. 14:52 | 100 JON 07 ;
Targy: rendmod —

Mellékletek: JOVAHAGYOTT Rendeletetésmoédositas Szarvas . ala1rt20230606 pdf

Kedves Polgarmester Ur!

Ez(ton szeretnélek ta]ekoztatnl, hogy a rendeltetes maodositasi kerel_m_unket jévahagytak!

Kdszdéndém a tdmogatast! [T §zarve: Waros Polgarmesteri Hivatala I
Maradok tisztelettel: .. XKOzponti Iktat -
Ereer A 013 e o, |
Balla Zoltan Szam: [Mellekler: Lot . |
ZBA Ingatlan Kft. (|US1 5.9 (1oL | Eedd . e |
+36205689187 ”‘*‘ ' ‘F”Q LTI

email: zbaingatlan@gmail.com

ﬁle:///C:/Users/user/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/647F482FSZARVAS-OK_D... 2023. 06. 06.
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BEKES VARMEGYEL
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BE/10/518-9/2022 Targy: a Szarvas, Szabadsag ut 64-66. szam
Ugyintézé: Heged(s Katalin alatti, 2421 hrsz.-0 telken fennalld
Telefon: 66/795-632 épliletbél kereskedelmi épllet
kialakitasanak rendeltetésmodositasi
engedélye
Melléklet: -
HATAROZAT

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: rendeltetésmodositasi hatésag) eltt kézigazgatasi
hatosagi (igyben megindult rendeltetésmodositasi eljgrasban a PTF Ingatlan Kft. (székhelye: 2049 Diodsd,
Katicabogar utca 33.) mint tigyfél (a tovabbiakban: Kérelmezd) kérelmére a Szarvas, Szabadsag (it 64-66.
szam alatti, 2421 hrsz.-G telken — a 2421/E/1 hrsz.-0 albetét szerinti ingatlanon — fennallé éplet épitesi
engedélyhez nem kotott atalakitasaval ,Szarvas Center” megnevezésii kereskedelmi kdzpontban négy

uzlet rendeltetési egység kialakitasat engedélyezem.

Are

ndeltetésmaédositasi eljarasban kérelmezett kereskedelmi Uzletek fébb jellemzdi:

— A tervezéssel érintett épilet a Szarvas 2421 helyrajzi szamu telken, a 2421/E/1 hrsz.-u albetét szerinti
ingatianon, a kérelem mellékleteként benyujtott dokumentacié E-1 helyszinrajzan ,E” jellel dbrazolt

fennallo ,E” jeli épllet.
— Afennallo éplletben tervezett kereskedelmi rendeltetési egységek:

DM megnevezés(i izlet rendeltetési egység, amelynek a tervezett eladétere 495,28 m’, tervezett

Ssszesitett hasznos alapteriilete: 629,52 m?
Sinsay megnevezés( Uzlet rendeltetési egység, amelynek a tervezett eladotere 700,44 m®, tervezett

dsszesitett hasznos alapterulete: 831,90 m%;
KIK megnevezés(i (izlet rendeltetési egyseg, amelynek a tervezett eladétere 409,16 m?, tervezett

dsszesitett hasznos alapterilete: 454,98 m?
JYSK megnevezésii izlet rendeltetési egység, amelynek a tervezett eladétere 953,89 m?, tervezett

dsszesitett hasznos alaptertlete: 1354,56 m?;

— A kereskedelmi rendeltetési egységek dsszesitett hasznos alapterulet: 3270,96 m%
_ A tervezett atalakitas nem jar az épiilet térfogatanak novekedésével.

A tervezett homiokzati atalakitas és belsd talakitas a hatalyos jogszabalyi rendelkezések szerint nem

épitési engedély koteles.

Téajékoztatom a Kérelmez6t, hogy:

a jelen rendeltetésmodositasi engedély nem zarja ki a tlzvédelmi hatésagnak, az egészségigyi
allamigazgatasi szervnek, a katasztréfavédelmi hatésagnak és a kornyezetvédelmi hatésagnak a rajuk
vonatkozd jogszabalyok alapjan a jelen épitménnyel kapcsolatosan esetlegesen kalsn lefolytathatd
hat6sagi eljarasat;

a rendeltetésmodositasi hatésagi engedély nem mentesit az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek,
hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsege alél;

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389. Telefon: (+36-66) 795-631
E-mail: bekes.epitesugy @bekes.gov.hu; Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/bekes
KER azonosité: KHIV BEK EOF, Hivatali kapu: JHO4BCSEOH, KRID: 413940919
Ogyintézés helye: Epitésiigyi Osztély 1., cime: 5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2.



BE/10/518-9/2023

— a rendeltetésmodositasi hatésag a végleges rendeltetésmodositasi engedélyt a véglegessé valas
iddpontjanak tudomasra jutdsatél szémitott harom napon belil a kérelmezdnek a kapcsolattartas
médjara megjelélt rendelkezésének megfeleléen megkiildi;

— ha a rendeltetésméodositasi engedéllyel kialakitott kereskedelmi épitmény ismételt atalakitéasara kerdl
sor, Ujabb rendeltetésmodositasi engedély iranti kérelmet kell benydjtania;

— amennyiben a rendeltetésmodositasi hatdsag engedélye nélkiil kerll sor a kereskedelmi rendeltetési
épulet ismételt atalakitaséara, a rendeltetésmodositasi hatésag megtiltia a kereskedelmi rendeltetésd
hasznalatat, és legfeljebb az eljarasi birsag legmagasabb &sszegének megfeleld birsaggal sujtja azt,
akinek a rendeltetésmadositasi engedély iranti kérelmet be kellett volna nyujtania.

Az eljarasban szakkérdésben kézremikodd hatésag a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal vezetje a
rendeltetésmoédositashoz feltétel nélkil jarult hozza.

Eljarasi kéltséget nem éllapitottam meg a Kérelmezd terhére.

E hatarozat a kozléssel végleges. A déntés ellen a Szegedi Térvényszékhez (6726 Szeged, F6 fasor 16-
20.) cimzett keresetlevelet a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orbkségvédelmi
FGosztalyahoz (Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389, Hivatali kapu: JH04BCSEOH KRID:
413940919) e hatarozat kézlésétdl szamitott 15 napon beliil lehet benyujtani. A keresetlevelet jogsértésre
t6rténd hivatkozassal kell eléterjeszteni. A pert a Békés Varmegyei Kormanyhivatal ellen kell meginditani. A
perben a jogi képviselet kotelez6. A keresetlevél benyljtasanak a kdzigazgatasi cselekmény
hatalyosulaséra, azaz a déntés végrehajtasdra halaszté hatalya nincs, de a keresetlevélben azonnali
jogvédelem — ennek keretében a halaszté hatély elrendelése — kérheté. A kdzigazgatési per illetéke
30.000.- Ft., melyre vonatkozéan a felperest illetékfeljegyzési jog illeti meg. A felperes a keresetlevélben
targyalas tartasat kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasét és azt a birésag sem tartja
szilkségesnek, a birésag az ugy érdemében targyalason kivil hataroz.

A jogi képvisel6vel eljaré fél, valamint az tigyfélként eljaré gazdélkodé szervezet, allam, dnkormanyzat,
koltségvetési szerv az (rlapbenyljtas tamogatasi szolgaltatds (IKR rendszer hasznalata, elérheté az e-
kormanyablak.kh.gov.hu oldalon) igénybevételével koteles benydjtani a keresetlevelet a hatdsag hivatali
kapujara. A természetes személy fél, valamint az elektronikus kapcsolattartasra nem kételezett fél
keresetlevelét papir alapon, a www.birosag.hu oldalrél letéithetd nyomtatvanyon is elSterjesztheti.

A birésag a keresetet elutasitja, ha az alaptalan, a felperes jogénak vagy jogos érdekének k&zvetlen
sérelme nem allapithatd meg, vagy olyan eljarasi szabalyszegés tortént, amelynek az Ugy érdemi
elbiralasara lényeges kihatasa nem volt. Ha a birésag a jogsértést a keresetlevél alapjan vagy hivatalbol
megallapitja, akkor a kézigazgatési cselekményt megsemmisiti, hatalyon kivill helyezi, illetve az altalanos
hatalyG rendelkezésnek az ligyben valo alkalmazasat kizarja, illetve szilkség esetén a koézigazgatasi
cselekmény megsemmisitése, hatalyon kivil helyezése, illetve az altalanos hatalyu rendelkezés ugyben
valo alkalmazasanak kizarasa mellett a kézigazgatasi szervet Uj eljarasra kotelezi.

INDOKOLAS

2023. marcius 21. napjan a Kérelmez6 Moéré Gusztav (4400 Nyiregyhdza, Bencs Lészl6 utca 26.)
meghatalmazott kérelmére épitési engedélyhez nem kotétt atalakitasra vonatkozé rendeltetésmaédositasi
engedély irant kérelmet nyljtott be a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Féosztalyahoz (a tovabbiakban: rendeltetésmédositasi hatosag). A kérelem a Szarvas, Szabadsag ut 64-
66. szam alatti, 2421 hrsz.-G telken fennélld épiiletben ,Szarvas Center’ megnevezésii kereskedelmi
kézpontban négy uzlet — DM, Sinsay, KIK, JYSK megnevezés(i (zlet — rendeltetési egyseg kialakitasara
vonatkozott.



BE/10/518-9/2023

A rendeltetésmodositasi eljarast az épitett kdmyezet alakitasarél és védelmerdl sz616 1997. évi LXXVII.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 57/F. §-a és a rendeltetésmodositasi eljaras soran alkalmazandé részletes
szabalyokrol szélé 143/2018. (VIIl. 13.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 143. Kr.) alapjan, tovabba az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr) vonatkozé

rendelkezési alapjan folytattam le.

A rendeltetésmédositasi engedély iranti kérelem elbirélasa soran — a benyUjtott dokumentacié alapjan és a

2023. junius 2. napjan tartott helyszini szemle soran - meggy6z6dtem arrél, hogy:

— a 143. Kr. 1. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a targyi épulet atalakitdsahoz rendeitetésmodositasi
engedély szikséges, mivel egy olyan épulet épitési engedélyhez nem kotott atalakitasa torténik
kereskedelmi rendeltetéssé, amely jelenleg nem kereskedelmi rendeltetési éplilet és a kialakitasra
kerilld mind a négy rendeltetési egységének a bruttd alapteriilete meghaladja a 400 mZ+,

- a kérelem és melléklete megfelel az Etv. és a 143. Kr. el6irasainak;

- az eljarasban szakkérdésben kozremiikédd Hajdu-Bihar Vérmegyei Kormanyhivatal kereskedelmi

épitmény 400 mZnél nagyobb brutté alaptertlet(i kereskedelmi épitmény atalakitasahoz hozzajarult;

a kérelem mellékleteként benyuijtott meglévé allapotot régzitd épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma

a valdsagnak megfelel;

az érintett épitményben a rendeltetésmodositasi engedélyhez kotétt tevékenységet a helyszini szemle

idépontjéig nem kezdték meg;

— az engedély kiadasanak feltételei fennalinak.

Az eljarasban részt vevé Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal vezetéjének 2023.méjus 23. napjan kelt,

HB/11-HAT/00649-8/2023. (igyiratszamU nyilatkozata:

LA PTF Ingatlan Kft. (székhely: 2049 Dicsd, Katicabogér utca 33.) kérelmezé a Szarvas, 2421 helyrajzi
szamu ingatlanon talélhaté - korédbban ipari gzemként mikéds - létesitmény ,Szarvas Center’
megnevezési 400 m?-nél nagyobb brutté alaptertileti bevésaribkézpontta Atalakitdsara vonatkozoan
rendeltetésmoédositési engedély irdnti kérelmet nydjtott be a Békés Varmegyei Kormanyhivatalhoz. A
hatéség, figyelemmel az épitett kémyezet alakitisarél és védelmérsl szo6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 57/F. §-4ra, megkereste a Hajdu-Bihar Véarmegyei Kormanyhivatalt (a tovabbiakban:
korméanyhivatal) szakkérdés vizsgéalata céljabol.

A korményhivatal a rendelkezésre &ll6 dokumentumok alapjan megéllapitotta, hogy az Etv. 57/C. § (3)
bekezdésére figyelemmel a kereskedelmi Iétesitmény 4talakitésa nem okoz olyan hatranyos
kovetkezményeket, amelyek ardnytalanul meghaladjék a kereskedelmi épitmény létesitését6l varhato
elénycket, a tervezeft a kereskedelmi épitménynek a létesités helye szerinli telepiilésre és annak
vonzéaskdrzetére gyakorolt kémyezeti, infrastrukturélis, telepilésrendezési, valamint telepilésfejlesztési
kézvetlen és kizvetett hatasa 6sszességében kedvezd.

A 400 mP-nél nagyobb brutté alaptertiletd kereskedelmi épitményekre vonatkoz6 elézetes szakhatésagi
allasfoglalés kiadésa iranti kérelem tartalmi kévetelményeinek az eljarésban kézremikodo Bizottsag
mikédésének egyes szabalyairdl sz6l6 52015. (1. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3.
§ (1) bekezdése alapjan a kormanyhivatal a szakkérdésben teft nyilatkozatot akkor adja meg, ha a
 kereskedelmi épitménynek a létesités helye szerinti teleplilésre és annak vonzaskérzetére gyakorolt

a) kémyezeti,

b) infrastrukturélis,

c) teleplilésrendezési, valamint

d) telepiilésfejlesztési

kézvetlen és kézvetett hatasa dsszességében kedvezl.

A Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése szerint a Korméanyhivatal az ( 1) bekezdés szerinti kévetelményeknek
valé megfelelést az Etv. 57/D. §-ban meghatérozott Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) véleményének

mérlegelésével allapitia meg.
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A korményhivatal a miiszaki leirds, a kérelem, a foépitészi é&llésfoglalas, a polgarmesteri nyilatkozat
valamint a csatolt alaprajzok, helyszinrajzok és homlokzatok alapjan a kévetkezoket allapitotta meg:

A beruhdzas soran a Szarvas véros délkeleti részén, Gksz jelll kereskedelmi, szolgéltaté gazdaséagi
terilleten taldlhaté iizemépiilet kereskedelmi létesitménnyé alakitasa és felijitasa tervezett. A tervezett
Uzlethédz egy korébban kémyezetszennyez nagy ipari ingatlan teriiletén, meglévé épiilet atalakitasaval
valésul meg, ezéltal a teriileten 4j épités nem t6rténik, a meglévé éplilet lesz hasznositva. Az éplletben a
klasszikus (izlethaz kialakitasanak megfelelGen kiilénbdzd alapleriletii lakberendezést és lakasfelszerelést
(JYSK: netté 1354,56 m ?), ruhézatot és lakasfelszerelést (KIK: netté 454,98 m %) (Sinsay: nett6 831,90 m?),
héztartasi vegyidrukat és kozmetikai termékeket (dm: netté 629,52 m 2) &rusité tzleteket és az lizletekhez
kapcsol6dé raktérakat, szocidlis helyiségeket, irodakat alakitannak ki. A telekingatlan teljes tertilete 2 ha
1081 m’, az ingatlan beépitetisége nem véltozna, mivel a beépitettséget érinté épitési munka nem
térténne. A zéldteriileti fedettség a jelenlegihez képest viszont javulna, mivel az épiilet feltjitdsa sorén t6bb
helyen a beton burkolat fel lesz térve és zoldfeliiletek lesznek kialakitva. A rendeltetésszert, napi hasznélat
sorén a kémyezetre vagy a hasznalGkra, vaséribkra veszélyes vagy szennyezl anyagok nem fognak
keletkezni, a teriilet teherbird képességét nem rontjak, a korabbi tizemi jellegli mitkédéshez képest jelentés
javulds véarhaté. A kereskedelmi létesitmény tertiletén 169 db parkolohely kialakitasa tervezett, melyek
koziil 4 db mozgésukban koriatozottak részére fenntartott parkoléként funkcionaina. A tervezett beruhazas
belsé &talakitas részeként valésulna meg, melyre tekintettel nem minésil bama-, illetve zdldmezls
beruhdzasnak, illetve nem érint védett természeti értéket, Natura 2000 teriiletet. Az (zlethaz normal
mdkédése sordn jellemzéen kommunélis hulladék, valamint papir- és mianyag csomagolési hulladék
keletkezne. A kommunélis hulladékok taroldséra 1 db mdanyag konténer lenne elhelyezve, amelyek
térfogata 1.100 I. Heti egy alkalommal t6rténé hulladékszéllitast figyelembe véve a keletkezG kommunélis
hulladék mennyisége éves szinten kb. 50 m’ lenne. A papir és a miianyag csomagolési hulladékok tarolasa
killon konténerben tériénne szelektiven, tovabbé a papirkarionok és csomagolasi anyagok kedvez6bb
taroldsa érdekében tomorité berendezés is miikédne. A szelektiven gydjtott hulladékok taroléséra 1 db
papir és 1 db mianyag hulladéktéarolé kontener fenne hasznélatban A keletkez6 csomagolasi hulladékok
mennyisége éves szinten kb. 20 m® papir és kb. 8-10 m’® mianyag lenne. Az Ujrahasznosithaté
csomagolasi hulladékok hulladékkezel telepre torténé beszéllitasa és leadasa dokumentélasra keriline. A
tervezeft beruhdzassal érintett ingatlan a 44. sz. Kecskemét — Békéscsaba - Gyula elsGrendd féutvonal bal
oldalan taldlhato. Az érintett it 10.494 jarmi/nap, valamint 1.372 nehéz tehergépjérmii/nap étlagos napi
forgalmat bonyolit. A kézvetlen elérhet6séget biztosité 44. szému f6uton kivil a Kossuth utca, a Hunyadi
Jénos ufca, valamint a Dézsa Gyo6rgy utca érintettek még a kereskedelmi létesitmény megfelelé
megkézelithetbsége szempontjabol, melyek - Magyar Kézut Nonprofit Zit. altal készitett - kozati
keresztmetszeti forgalomszémlalasi adataira tekintettel 7236 j/nap; 5906 j/6 6sszes forgalmat bonyolitanak,
melybdl 3676 j/nap személygépkocsi, 1056 j/nap kistehergépkocsi, 108 j/nap (egyes) és 6 j/nap (csuklos)
autébusz, 89 j/nap kézepesen nehéz-, 88 j/nap nehéz-, 102 j/nap pétkocsis-, 669 j/nap nyerges, és 1 j/nap
speciélis tehergépkocsi, 103 j/nap motorkerékpéar, 5j/nap kerékpar, 3 j/nap lasst jagrmd. A megkézelitést
biztositd kézutak 33%-os kihasznéltsaguak jelen éllapot szerint, kévetkezésképpen a megndvekedett
forgalom viszonylataban kapacitastartalékkal rendelkeznek. A rendeltetésvaltozas soran a meglévé kozuati
kapcsolatok, az épiiletek megkézelitése nem fog véltozni, viszont a tervezett rendeltetésvaltozassal érintett
éplilet megkozelitésére uj Utcsatlakozés késziilne a Kossuth Lajos utca feldl, valamint az ingatlanon belil
kérforgalom kialakitasa tervezett, A dm, a Sinsay, valamint a KIK (zlet arufeltéltése heti egyszer, a JYSK
iizleté heli kétszer torténne nehéz tehergépjarmii segitségével. A Sinsay lzlet druellatasat heti egy nyerges
szerelvény biztositand. A megnévekedett forgalom (362 E/nap) miatti kapacitas kihasznaltsag 5%-al
névekszik meg, ami szinte érzékelhetetlen kémyezetterhelés ndvekedést jelent. A minimélis mértékd zaj-,
rezgés és levegbszennyezés mérséklése érdekében az ingatlanon beliil a parkoléban az OTEK el6irésaink
megfeleléen nagy lombkoronét nével, forgaloméllé fék lesznek telepitve. A forgalom miatti por- és
zajszennyezést szinte teljes mértékben megszirik majd a telepitett nbvények. Az (izlet épitésekor a
parkol6k és a belsé Ut tervezése soran a fordulési ivek és a belsG utak kialakitdsa az Utiigyi El6irdsoknak
megfeleléen valésulnanak meg, valamint a kézlekedési terileten belilli 5 km/ora sebességhatar bevezetése



BE/10/518-9/2023

szintén jelentésen csbkkenti majd a zaj-, és levegszennyezést. A rakodasi terlilet az épiilet mégott lesz
kialakitva, igy a zajterhelés jelentSs cs6kkenése varhato. A beruhézéssal érintett ingatlantdl kb. 300 m-re
talalhaté a szarvasi autébusz pélyaudvar, igy a kereskedelmi létesitmeny kéz6sségi kbzlekedési eszkézzel
t6rtén6 megkézelitése megfelelben biztositott. A tervezett dzlet megkézelitése kerékpariton kézvetlendl
biztositott, mivel az épillet elétti Szabadsdg uaton a forgalomté! zéldtertletiel elvalasziva, a
keresztez6désekben joI lathato atvezetéssel készlilt a kerekparut. Mivel a kerékparut a Szabadség at jobb
oldalén vezet, az &tjaras céljabol a Dézsa Gy. és a Hunyadi J. utcai keresztez6désekben gyalogos
atkelGhely késziilt. Az lizlethdzzal hatérolt terilleten a kerékparos kozlekedés lehetbsége biztositott a 44.
szému orszégos kozut taloldalan talélhaté kiépitett kerékpariton. A kereskedelmi létesitmény udvarén 30
db kerékpar elhelyezésére lenne lehetdség. A tervezett beruhézas megvalésulésa kdvetkeztében a kbzutak
felujitésa, fejlesztése nem tervezett. A tervezeft lzlethaz kialakitaséval a fteriilet éllapotaban érdemi
véltozas nem lenne varhat6, mivel a beruhdzas az ingatlan kis részét érinti, amely eredetileg is fejlesztesi
teriilet széméra volt fenntartva. Az oldalfalak RAL 9002 tort fehér szind LINDAB PIR toltetii
szendvicspanellel fedettek lennének, mig a tetk fedése antracit szind LINDAB szendvicspanellel térténne.
A bédogos szerkezetek horganyzott acélbél késziilnének, mig az Uj homlokzati nyilaszarok fehér szind
miianyag szerkezetek lennének. A homlokzati also labazati része dorzsolt labazatvakolattal keriine
ellatasra sététszirke szinben. A csalolt féépitészi &llasfoglalas, valamint a polgarmesteri nyilatkozat
egymassal 6sszhangban — a véaros érdekeit szem el6tt tartva — a tervezett beruhdzést tdmogatja.

Az Etv. 57/D. § (1) bekezdése értelmében a szakkérdés vizsgalata sorén a Korményhivatal beszerzi a
fenntarthatoséagi szempontok érvényesitéséért, a rozsdadvezeti akcioterilletekkel kapcsolatos dgyekért, az
ingatlan-nyilvéntartasért, a kereskedelemért, a teruletfejlesztésért, a kémyezetvédelemért, az épitésdgyi
szabélyozésért és épitéshatosagi dgyekért felelos miniszterek képviselbinek részvételével makddé
bizottség (a tovébbiakban: Bizottség) véleményét. A Korményhivatal a szakkérdés vizsgélata soran
mériegeli a Bizottsagtol beszerzett vélemenyt.

A Bizotfség a 2023. majus 22-én kelt FPF/98 (2023) szamu Bizottsagi véleményében akként nyilatkozott,

hogy a tervezett beruhézést tdmogatja.

A korményhivatal elényként értékelte, hogy a beruhdzas megvalosulésa kovetkeztében minimélis (kb. 5%-
os) gépjarmiiforgalom névekedés véarhato, a z6ldfeliletek névelésével a teriilet teherbiré képessége
javulasénak elGidézését célzé, valamint a zaj-, €s levegdszennyezés csokkentése érdekében tett
intézkedéseket.

A korményhivatal hatrényos kévetkezménykeént értékelte a zajterhelésnek és a leveg6 szennyezetiségenek
a kivitelezéssel jaré idbleges emelkedését.

A becsatolf dokumentumok alapjan, a Bizottség véleményének mériegelése mellett megéllapithaté, hogy a
kérelemben. megjelslt kereskedelmi épitménynek a Iétesités helye szerinti teleplilésre és annak
vonzéskérzetére gyakorolt kémyezeti, kozlekedési, telepilésrendezési és teleplilésfejlesztési hatasa
6sszességében kedvezd.”

Megallapitottam a fentiek alapjan, hogy a kérelem, valamint az épliletben a négy uzlet kialakitasa, azaz
rendeltetésmédositasa megfelel az Etv. vonatkozé rendelkezéseinek és a 143. Kr. eldirt
kévetelményeknek, ezért az épuletben a rendelkezd részben meghatarozott négy zlet
rendeltetésmédositasat engedélyeztem.

Az Ugyféli kort az Akr. 10. §-a alapjan allapitottam meg, amely alapjan az ugyféinek a kérelmezét, tovabba
az érintett tarsashazi telken a tarstulajdonosokat tekintettem, mivel jogukat és jogos érdekeiket a

rendeltetésmédositas kézvetlenil érinti.

- A 143. Kr. 6. § (2) bekezdése alapjan a hatarozatot megkUlldom az érintett Ggyfélnek, az Etv. 57/D. § (1)
bekezdésében meghatérozott bizottsagnak, a tlizvédelmi hatésagnak, a népegészségigyi allamigazgatasi
szervnek, a katasztréfavédelmi hatésagnak és a kérnyezetvédelmi hatésagnak, tovabba az eljarasban

részt vevo szakkérdést vizsgald hatésagnak.
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A hatarozat rendelkezé részében ismertetett tajékoztatast a 143. Kr. 6. § (3) és (4) bekezdése és a 7. §-a,
valamint az Etv. 57/F. § (3) bekezdése alapjan adtam.

Az illetékrél szolo 1990. évi XCII. térvény (Itv.) szerint a kézigazgatéasi hatéséagi eljaras illetékmentes.

A hatérozat ellen a jogorvoslat lehetéségérdl, benyuijtasanak helyérdl és hataridejérél, valamint a birésagi
eljarasrél valé tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, 113. § (1) bekezdés a) pontjan, 114. § (1)
bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél szolé 2017. évi l. torvény (tovabbiakban: Kp.) 12. §
(1) bekezdésén, 13. § (1) bekezdés a) pontjan, 39. § (1) bekezdésén, 50. § (1) bekezdésén, 77. § (1)-(2)
bekezdésén, 88-89. §-a4n, a birdsagok elnevezésérdl, székhelyérél és illetékességi terliletének
meghatarozasardl szold 2010. évi CLXXXIV. térvény 3/A.§-an, illetve 4. melléklet 7. pontjan alapul. A
keresetlevél elektronikus benyljtasara vonatkozd tajékoztatast a Kp. 28. § (1) és 29. § (1) bekezdése, a
polgari perrendtartasrdl szold 2016. évi CXXX. torvény 605. § és 608. §, az elektronikus Ggyintézés és a
bizalmi szolgaltatasok éltalanos szabalyairdl sz6lé6 2015. évi CCXXIL. térvény (E-Ugyintézesi tv.) 8. és 9. §
alapjan nyujtottam.

A hatarozat elleni kézigazgatési per illetékének a mértéke az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, az
illetékfeljegyzési jog az Itv. 62. § (1) bekezdés h) pontjan alapul.

A hatérozat a 143. Kr. 6. §-an alapul, megfelelve az Akr. 81. § (1) bekezdésben foglalt tartalmi
kévetelményeknek.

Az eliarast az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL térveny (a
tovabbiakban: Etv.) 57/F. § (1) bekezdése szerint rendeltetésmoédositasi hatésagként a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokrél szél6 568/2022. (XII. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a 143. Kr. 2. § (1) bekezdése alapjan folytattam le.

Kelt: Békéscsaba, “az idobélyegzd szerint"

Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabol:

Czeglédi Sandor
féosztalyvezetd
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Errél értesiil:

Meghatalmazott:
1. Moré Gusztdv meghatalmazott (4400 Nyiregyhaza, Bencs Laszl6 utca 26.) elektronikus Uton,

tgyfélkapun

Kérelmezd tajékoztatasul:
2. PTF Ingatlan Kft. (székhelye: 2049 Didsd, Katicabogar utca 33.), elektronikus uton, KRID: 26645223

Ugyfelek elektronikus uton:
3. COOL4U Klimatechnikai Kereskedelmi Kft. (540 Szarvas, Szabadség ut 14.) 2124/A/1 2124/F/1 hrsz.-0

tarsashazi albetét szerint tarstulajdonosként, KRID: 12605231
4. FORDEX 99 Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (1052 Budapest, Deak Ferenc tér 3. ll.emelet), a
Szarvas 2124/A/1, 2124/B/1, 2124/C/1, 2124/D1, 2124/F/1, 2124/G/1 hrsz.- térsashazi albetét

szerint tarstulajdonosként, KRID: 13456504

Az eljarasban részt vevo szakkérdést vizsadlé hatésda:

5. Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Hatosagi Féosztaly elektronikus uton KRID: 420315322

Az eljarasban részt vevo bizottsag:

6. Miniszterelndkség, Kozigazgatasi Allamtitkarsag ,Az egyes kereskedelmi épitmények létesitésével
dsszefiiggé véleményezd Bizottsag” (1055 Budapest, Kossuth tér 2-4.) (FPF/98 (2023) szamt)

elektronikus tton KRID: 120264398

Ertesitendd hatésagok (elektronikus lton):

7. Békés Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag Szarvasi Katasztréfavédelmi Kirendeltség,

8. Békeés Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Katasztréfavédelmi Hatosagi Osztaly,

9. Bekés Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly Hatosagi és Komplex Engedélyezési Osztaly

10.Békés Varmegyei Kormanyhivatal Békéscsabai Jarasi Hivatala Hatosagi Féosztaly Népegészségugyi
Osztaly

gowws A dokumentum elekironlkusan hitslesitett.
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Thet Békés Varmegyet Kormanyhivatal
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