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Szarvas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. majus 13-i iilésére

Targy: ,,Szeparé” bérleti szerzédés felbontasa, palyazati kiiras (Cervinus Tedtrum Nkft.)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Cervinus Teatrum Nkft. tdjékoztatét nyujtott be a Tisztelt Képvisel-testiiletnek arrol, hogy
a Vizi Szinhdzban miik6d6 vendéglato-ipari egység bérleti szerz6dését azonnali hatdllyal
felbontotta. Tovabba kéri a Képviseld-testiilet hozzajarulasat ahhoz, hogy a Cervinus Teatrum
Nkft. palyazati felhivést tegyen kozzé a vendéglaté-ipari egység lizemeltetésére a nyari
szinhazi szezon zavartalan miikédése érdekében.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a hatdrozati javaslat elfogadasara.

Hatdrozati javaslat:

Szarvas Viaros Onkormdnyzatianak Képviselg-testiilete, mint tulajdonos egyetért a
Cervinus Teitrum Miivészeti Szolgaltaté Kozhaszni Nonprofit Kft. — Vizi Szinhaz
vendéglato-ipari  egységének Bérleti szerzédésével Kkapcsolatosan — megtett
intézkedéseivel.

A szinhdzi szezon zavartalan miikddése érdekében hozzijirul ahhoz, hogy a Cervinus
Teatrum Nkft. palyazati felhivast tegyen kiozzé a Vizi Szinhizhoz kapcsolédo vendéglato-
ipari egység lizemeltetésére.

Utasitja az iigyvezett a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2024. junius 30.

Felels: Babak Mihaly polgarmester
Dr. Melis Janos cimzetes féjegyzo
Désova Zsuzsanna ligyvezeté-igazgato
Jambrik Ramola pénziigyi-gazdasagi ov.
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Babak Mihaly
polgarmester
Szarvas Varos Onkormadnyzata

Targy: ,Szeparé” bérleti szerz8dés felbontdsa, pélydzati kiiras
Tisztelt Babak Mihaly polgarmester Ur, Tisztelt Képvisel Testiilet!

A Cervinus Teatrum Miivészeti Szolgéltaté Kézhasznd Nonprofit Kft. tajékoztatja Szarvas Varos
Onkorményzatanak Képvisel§ Testiletét arrdl, hogy a Vizi Szinhazban mik6ds, a Delta
Gourmet Kft. altal ilizemeltetett ,Szeparé” étterem az elmult két év (2022-2023.)
vonatkozasaban felszamitott bérleti dijat a megadott hatérid6ig nem egyenlitette ki, ezért a
Cervinus Teatrum a szerzdést - annak 14. pontja szerinti “mdshonnan meg nem térils,
kimutathaté anyagi veszteséget okozé kdrokozd magatartds” rendelkezésére hivatkozva
azonnali hatéllyal felbontotta. A nyari szinhazi szezon zavartalan mikédése érdekében kérjiik
Szarvas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hozzajaruldsat ahhoz, hogy a Cervinus
Tedtrum M(ivészeti Szolgéltaté Kézhasznt Nonprofit Kft. palyazati felhivast tegyen kézzé a Vizi
Szinhazhoz kapcsolddd vendéglato-ipari egység Uzemeltetésére.

Mellékletben csatolt dokumentumok:

- Helyiségbérleti Szerz6dés

- Bérleti Szerz6dést Modositd Okirat

- A Bérleti dij alakuldsa — tablazat

- Ertesités bérleti dijrol (vV/12/2024) Melléklet: CRVNS-2024-66 szamu szamla, elszamoldlap
- Delta Gourmet Kft. levele

- Bérleti szerz6dés felmondasa

Tisztelettel:

Szarvas, 2024. majus 10. 1 %
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Ddsova Zsuzsanna sk.
tgyvezet§ igazgato
Cervinus Teatrum
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely léurejott egyrészrol a _
Reciondlis Szinhéz Nonprofit Kft (székhelye: 5540 Sparvas, Kossuth tér 3., Cg.szatma:

gt ST :
200304 - 1= dbszima: . b7 00T 00 3424, képviseletében: Szenes Jinos

figyvezetd, 6nallé képviseleti joggal), mint bérbeadd (tovibbinkba. Bérbeads),

masrészedl a

Delta Union Bt (székhelye: 5540 Szatvas, Kossuth u. 34, Cgszama: 04-06-005842,
adészam: 20534149-2-04, képviseleteben: Bukovinszky Béla iizletvezetS), mint bétlé
{tovdbbiakban: Bérld) i

kézott az alabbi napon és helyen, az alibbs feltételek szerint:

1. A szerzédd felek rogzitk, hogy 2 Bérbeadd kizarolagos tolajdonat képezi a Szarvas,
belteriilet ..... hrsz-, a valbsigban Szarvas, Petdfi utca 7. szam alatd ,,Viziszinpad”
megnevezésii ingalinon kialakitott felépitményben, az un. “szaki-bistydban talilhatd,
kereskedelmi egység tendeltetéssi, 123,54 m2 alapteriiletfi foidszint helyiség, 2 132 m2
alapteridetd emeler; helyiség, a 126,52 m2 terasz, fletyr a Kords-parti terasz (2
tovabbiakban: Bétlemény).

A szerzbdé felek rdgritik tovabba, hogy a Bérbeadd reniilkezik a fend ingatanon

ralalhaté parkoldk, a szinpad és a nézdtér (hrsz.: ...ooo.. oo ) hasznositisa f6lott joggal is.
20372, L2018, 430k

3. A szerzddd felek megillapodnak abban, hogy a jelen: helyiségbérlet szerz6dés alapjan a

Bérbeadé a jelen szerzédés 1. pontjaban részletesen kériili - Bérlemnényt bérbe adja a

Bérldnek kereskeciuni és vendéglitdipan tevékenység, étterom &s kavézo iizemeltetese

céljabdl

x

4. A szerz6d6 felek megallapodisa alapién a jelen bérlen szerz «lés hatirozotr idStartamra
s26L 2011, janius Ui. napjatdl 2024. december 31. napjig a« -al, hogy amennyiben az 5.
pontban rogzitett béruhdzas tényleges éetéke meghaladia a szc:z6d6 felek altal elSzetesen
megéllapitott, kalko'dlt és elfogadote Osszeget, gy a jelen nelyiségbérleti szerz6dés a
megnévekedett 6sszegii beruhazasi értékicel ardnyosan autors « kusan meghosszabbodik.

5. A szerz6dS felek rogzitik, hogy a jelen béreti szerz8dés alapjin a Bérld - a Bérbeadd
el6zetes engedélyével - a Bérbeadd tulajdonat képezd keteskedelm1 egységben berubdzast
kivan eszkdzdlni, mely beruhdzds a felek elSte egyezteictt szamitisai és a jelen
helyiségbétleti szerz6dés melléklerér képezd beépitends eszkézlista alapjan brutto
13.182.675 Ft, azac bruttd Tizenhirommillié-egysziznyoley ~kettdezerhatszazhervensdt
forint &sszértékber: valdsulna meg. A szerzGdS felek mér me: « rbgzitent kivanjak, hogy a
beruhizdshoz készitett eszkdzlista - a Bérbeadé dltal bérbe adh. kivint ingatlanban eloallé
hidnyossigok miatt - viltozni fog, melyet a szerz6dé felek a kivitelezést megel&zien
kézosen egyeztetrs és a muszak tarmalom €s koleségv:.is szerint elfogadnak. A
szerzddé felek ennek megfelelSen kifejezerten nyilatkoznal, bogy udomdsul veszik,
miszerint a 4. po-*ban rdgziterteknek megfelelben a jele: helyiségbérlet szerzddes
hatirozott idGtartama a téaylegesen elvégzett beruhazas éntéhéhes igazodik.
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A szerz6dé felek megillapodnak, hogy 2 Bérlé altal eszkdzolu kivint beruhdzas értekére
figyelemmel a felex - 2 Bérlemény funkcionslis kislakitisank folyamatban léte miatt -
2011. évre nem allapitanak meg bérlet dijat, mig 2012. januar 1. napjtdl, a Bérlemény
teljes korli kialakiti+dnak idépontjarsl 2024. december 31. napjaig terjedd hatarozott
id&tartamra vonatkozban abban llapodnak meg, hogy 2 Bérl& a kélcsonosen kialkudott
bédeti dij tekintetében beszimitdssal Slhet a Bérbeadd felé és elszamolhatja az
ingatlanban elvégzett értékndvels beruhizasainak ellenértékét. A béreti dfjat 2 szerz6dd
felek ennek megfelelen oly modon allapitjak meg, hogy annak Osszege 2 2012. januar 01.
napjatél kezd6dd weljes szerz8déses 1ddszakra, azaz a 12 évee, illetSleg amennyiben a
crerzdés hathrozott idbtartama a beruhizds értekére figyelemmel meghosszabbodik, gy
a meghosszabbodott id6tartamea vonatkozéan megegyezik a BérdS altal elvégzent
beruhdzasok ellenériékével. A szerz6dd felek megallapodnaic abban, hogy 2 Bérlé az
altala elvégzett beruhizis ellenértékét eoybsszegben kiszimlazza 2 Bérbead6 felé. Ebbdl
Kkisvetkezden a szerzdds felek a bérlet dijat éves sszegben kiszimitjik €s a Bétbeadd
minden tirgyév jaruér b6 15. napjalg kiszamlazza az éves bérlct dijat a Bérlnek. Az éves
bédeti dfj mértékét a szerz6d6 felek - a beruhizids tényleges értékének
figyelembevételével - a beruhizis megvalbsuldsat kovetGen kozésen allapitidk meg. A
bésleti dijrél kidllitoer szdmla teljesitése kompenzacioval térténik oly médon, hogy a Bérdd
beszamitja az esedékes bérler dijba az Altala végzett berubdzisok ellenértékér és 2
teljesitésrol a Bérbeadd a Bérdd tészére igazolast allit ki.

A szerzéds felek kdtelezettséget vallalnak arra nézve, hogy a jelen helyiségbérleti
szerzédés hatdrozott idétartamanak lejarta el6tt, de legkésSbb 2023. december 31. napjaig
thrgyaldsokat folytatnak a jelen bérleti jogviszony meghos:zabbitdsa targyaban, mely
thrgyalasok folyamac: figyelembe veszik a helyben szokdsos aktuilis béred dijat és a
megelb26 évek egyittmikodésének eredményeit.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Berl6 2 Bérleményhez kapesol6do koziizemi &
egyéb dijakat a berlet jogviszony telies idSrartama alatt fulyamatosan fizet meg 2
Bétbeadénak oly raddon, hogy a Bérbeado a felszerelt almérSkén mért tényleges
fogyasztast tovabbazimlazza a Béds felé. A szerzdd6 felek megillapodnak abban, bogy 2
Bérbeads a fogyasziast csak és kizarolag a szolgiltaté altal k5zolt mindenkori aktullis
jron szAmlizhatja rovibb a Bérld felé, semmilyen jogcimen nem jogosult magasabb
Ssszeg kiszdmldzdsara, mint 2 tényleges fogyasztis. A szerzbdé felek rogzitik, hogy a
Bérheadé a Bérlemény viz-, foldgiz- és elektromos rendszerét iizemképes allapotban adja
4t 2 Bédld részére. A Bérbeadd szavatolja, hogy a Bérlemény az 4tadds 1dGpontjaban
megfelel a hatilyos tizbiztonsigl es édntésvédelmi elSirasoknak. A szerz6d6 felek
megéllapodnak ab“an, hogy a Bétls kételes gondoskodni a Bérlemény tizvédelemérdl és
az id6szakos tlz-, villim-, és énntésvédelmi feliilvizsgalas oknak az elvégzésérdl. A
szerzbdS felek rdgzitik, hogy a bérbeadis idépontjaban, x Bérleményben felszerelt
villany-, giz-, és vizéra allasokat a felek egyiittesen rogzitették. A szerz&dS felek
megallapodnak abuasn is, hogy -figyelemel arra, hogy a szinészek szamdra fenatartott
Sltoz8k killsn almérbvel nem rendelkeznek, az Sltozék  ftésének elszamolisa
hémennyiségmérs  alapjan keriil elszamoldsra, melynek a Bérleménybe torténd
felszerelése a Bérbeadd kotelezettsége.

A szerz6d6 felek megallapodasa alapjan a Bérbeado a jelen heiyiségbérleti szerzGdéssel a
fennallé bétleti jogviszony teljes hatarozott idétartamara vonatkozdan kizarélagossigot
biztosit a Bérls részire a ,Viziszinpad” megnevezési ingatlan teljes teriiletén - beleértve 2
parkolét is - a teljes kérfl vendéglatisiza cs kereskedelmi ellitisra.
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12.

13.

14.

A szerz6dd felek megillapodnak abban 13, hogy 2 jele: helyiségbérled szerzbdés
hatdrozott idGtartamanak lejirtakor = Bérlér megilleti az a jogosultsig, hogy a
helyiségbérleti szerzGdes meghosszabbitasa esetén ismételten kizarélagossagot kapjon a
tertileten a vendéglatisra és a kereskedelom ellatasra.

A jelen helyiségbérletr szers3dés keretében a Bérdd kotelezettséget villal arra
vonatkozban, hogy sajit koltségén és kockizatvallalisa mellett megszervezi és
lebonyolitja 2 ,,Viziszinpad™ megnevezisi mgatlan teriilerén 2 vendéglatis teljes kot
livitelezéséi, iizemelteti a szerzGdés tirgyit képzé ingatlanon a vendéglatdipart

egysége(ke)t.

A Bélé kijclenti, hogy a szeszodésben willalt kotelezettségeiniok teljesitéséhez és az dltala
folytatni kivant tevékenységekhez szitkséges ismeretekkel, engedélyekkel és képzettséggel
rendelkezik. A Bérls kijelent tovabbé, hogy tevékenységi koréhez tartéz6 felelGsseg
biztositassal rendelkezik.

A Bérlé a Bédeményt kizardlag rendeltcrésének és a jelen helyiségbérlet szerz8désnek
megfelelsen hasznithatja. Koteles 2 Bérleményben folytatni kivant tevékenységét 2
jogszabalyi elSirasok szerint a hatésigoknak bejelenteni, iletve az ahhoz szikséges
engedélyeket beszerezni. Felel6s minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerz&désellenes hasznalat kévetkezménye, illetéleg amely a vonatkozd jogszabalyok be

nem tartasibdl ered.

A Béthbead6 szavatol azért, hogy 2 Bétdemény a jelen helyiségbérleti jogviszony egész
id&tarcama alatt szerz6désszeri hasznilatra alkalmas és harmadik személynek nincsen
olyan joga, amely a2 Bédlot a kizdrolagos és zavartalan hasznalarban akadilyoznd. Szavatol
tovibba azért is, hogy harmadik személy altal rendezett birminemil trendezvény
vendéglitéipari kiszolgilisira a Bérlonek kizarélagos jogosultsiga van.

A szerz&dé felek mepillapodnak, hogy kélesondsen elismerik a multban, illetve 2 jelen
szerz6dés alapjén 2 {5vében megtenni tervezett sajat és kdzos erbfeszitéseik jelentSséget.
A szerzédd felek az egyiittmikodésre, a jelen szerzddésben vallalt kdtelezettségek magas
szinvonalt teljesitésére és a Bédld. altal csvkézélni kivant beruhizis értékére figyelemmel
a jelen helyiségbérlet szerzédés - melyet a szerz8d6 felel kélesénds engedmények
megtételét és alkut kdvetSen egyutt alakitottak ki — vomatkozasiban a szerzbdés teljes
hatirozott idtartaméra vonatkozéan a rendes felmondas jogit mindkét fél részérdl
kizatjik, a rendes felmondis jogardl k&z6s akarartal, egybehangzéan lemondanak. Ennek
biztosftékaul 2 Bérbeadé a jelen szerzédés alfrasival egyiccjileg kotelezi magat arra,
hogy amennyiben birmilyen okbél - ide nem értve a Bérld silyos, sorozatos, ugyanazon
okbol elforduls, a Bérbeadénak méshonnan meg nem térdld, kimutathaté anyagi
veszteséget okozd karokozd magarartasat - a hatdrozott “dd lejirtat megel6zden a
szerzbdést felbontja, gy véllalja 2 Bétld igazolhatd karanak megtéritését 2 Bérls altal a
Viziszinpad” vonatkozisiban kétotr Osszes szerzbdéses jogviszony tekinterében
(szponzoricib, meghizas, villalkozés, stb), tovabba villaha a Béels altal eszkozolt
beruhizas bétler idSszakra még el nem szamolt, fennmaradé értékének megtéritését.

A szerz6dd felek joghatilyos felmondisnak csak az ok porios, tényszerG megjellése
mellett, frdsban toriént figyelmeztetés urédmi, eredménytelen wzébeli egyeztetést kévets
irasos felmond4st tekintik.
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17.

18.

19.

21.

22, :

24,

A szerz5d6 felek inegillapodnak, hogy a Bérl§ a Béreményr a Bérbeadd hozzajarulasa
nélkill sem részben, sem egészben nem engedheti it harmadik személy részére.

A szerz6d5 felek megillapodnak abben is, hogy a Bérlé a Bérleményt csak étterem és
, e : , 5 S i AL
kavézd Gzemeltetésése hasznalhatja. oC iy w - fvaies : Ugi oo

A Bédlé tudomasul veszi, hogy a Bédeményben kizdrdlag = Bétbeado elbzetes irdsbeli
engedélyével végezhet beruhdzdsokat, dwlakirisokat, kotszerlisitéseket.

A szerzbd6 felek megallapodisa alapjdn 2 Bérlé a Bérlemény teriiletén sajat rendezvény
megtartisira jogosult a Bérbeadd elézetes értesitését kdverGern.

A szerz6dé felek megillapodnak, hogy a Bérbeadd - akar 4ltala, akar harmadik személy
4ltal keriil megrendezésre a rendezveny - kizdrélagos jogot biztosit a Bérldnek a fellépd
miivészek, technikai személyzetilk, vip és egyéb vendégeik catering ellatsat illetGen. A
Bérlé vallalja, hogy 2 mindenkor aktualis 4raibol ezen cateting megrendelésekre 10%6-0s
mértéki kedvezmdayt biztosit a Bérbeadd, illetve megbizottja részére. A fentiekre
figyelemmel a Bérbeadé villalja, hogy harmadik személl-el ilyen jellegli beszallitéi
megallapodist nem kaot, kételezetrséger villal, hogy amennyiben a rendezvényt harmadik
személy rendezi meg, gy Ot tijékoztatjia a jelen helyiségbérlet szerzGdésben vallalt
kotelezettségérsl és amennyiben ezen kizdrdlagossigra «onatkozé kotelezettséget
megszegi, Ggy a Bérlé felé kirtéritéssel tartozik.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a2 vendéglitiscn kiviili kereskedelmi és
szolgaltatisi tevékenységek szervezése &s tovabbértékesités: a Bérbeadd kizardlagos
jogosultsiga, amely jogosultsig azonban nem sértheti a Bérdd érvényes szponzor
szerz6déseinek rendelkezéseit.

A szerz6d6 felek megallapodisa alapjan a nyitvatartsi id6t, a személyzet létszimat a
Bétl6 jogosult meghatirozni, figyelembe véve a rendezvények rizemelést idépontjait, és a
vathaté vendéglétszamot. A Bétlé vallalja, hogy 2 »Viziszinpad” terilletén rendezett
el6adasok iddtartamira - indokolt esetben - elére egyeztetett helyre értékesitd standokat
telepit a vendégek gyorsabb kiszolgilasa érdekében.

. A szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy 2 Bérbeadd koteles az ingatlanra, ezen belil

a bérbe adott Bérlatnényre vonatkozdan vagyonbiztositist illetve felelésségbiztositast
kéStni, tovibba az ingatlan Srzés-védelmerdl gondoskodni. A Bérlé tudomisul veszi, hogy
az iizembe helyezés napjéval egyidejileg koteles a Bérleménybe bevitt ingdsigok,
berendezési és felszerelési tirgyak tekintetében vagycnbiztositist kotni, mely
vagyonbiztositis kétvényének misolati példinyat a megkétéstSl szimitott 15 napon belil
koteles bernutatni 2 Bétbeaddnak.

A szerz6dS felek megillapodnak, hogy amennyiben a Béxi a jelen helyiségbéred
szerz8désben valllt kotelezettségeit nem teljesiti, a Rirleményt rongilja, vagy
rendelietésiikkel ellentétesen hasznalja, illetSleg a jelen ::erzédés 16, 17. & 18.
pontjaiban foglaltakat szindékosan megszegi, ugy a Bérbc«d6 koteles a Bérdot — a
kévetkezményekre t5rend figyelmeztetéssel - a szerzGdéssz«tli magatartas tandsitisira
irAsban felszolitani. Amennyiben a Bédlé a felsz6ltdsnak 8 nuptin napon belil nem tesz
eleget, Ugy a Bérbeadd tovabbi 8 rnaprari napon belil irdsban azonnali batilyt

felmondassal élhet.
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25.

26.

A Béd6 a jelen helyiségbérled szerzGdés megszinését kéverd 8 naptirt napon beliil a
Bérleményt az 4tadis id6épontjaban meglévé allapotnak, vals raint 2 jelen helyiségbérleti
szerzdésben vallalt beruhazdsi munkaknak megfeleléen és felszereltséggel koteles a
Bérbeadé részére dtadis-atvételi eljirds keretében, jegyzOkonyvvel visszaadnl.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy 2 felek kotelessk egyméssal elszdmolni, 2
BétlS jogosult 2 Bérleménybe bevitt azon ing6sagainak allagsérelem nélkiil t6rténd
clvitelére, amelyek értéke 2 jelen helyiségbérleti szerz6dés batirozott idStartama alatt 2
fizetendd bérleti dijba még nem kerilt beszamitisra. A szerz6d6 felek megéllapodhatnak
gy 1s, hogy a Bérbeadé az elszamolds kereteben ezen ing6sigok értéket megtérit a Bérlé
részére. '

A szerzodd felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen helyiségbérleti szerz6dés 2
hatirozott idStartaim lejarra el6tt - a rendes felmondis joginak kizirisa mellett - a Bérld
4ltal, 2 Bérbeadd érdelkdtén Kiviil esé okbdl megsziintetésre keriilne, ugy 2 szerz8dd
felek vallaljsk, hogy a Bétlé dltal végzett crtéknévels berahizisok Ssszege a szerzbdéses

' bédeti jogviszonybdl még hatra 16v6 idétartamhoz atdnyositva elszdmolasta keriil.

27.

28.

30.

31.
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A szerzodd felek a jelen helyiségbérleti szerzGdés teljesitése soran kételesek egymassal
kolcsdubsen egyitrmiksdni, a jelen helyiségbérlet szerzodés valtoztatisit igényld
korilményeks8l, valamint a jelen szerzGdésben szabilyozott bétleti jogviszonyt érintd
minden lényeges kérdéstdl kotelesek egymist haladéktalanul irasban tajékoztatni.

A Bérbead6 kételezetrséget villal arra, hogy 2 Bérlének és/vagy az altala megbizott
alvallalkozdinak a helyszinen névlista és megillapodas alapidn kézosen meghatarozott
darabszimban téritésmentes és elegendd szami dolgozdi belépdt &s gépjarmii behajtisi
engedélyt biztosit az eléaddsok idején is. A Bédd érdekkpréhez tartozd behajtisi
engedéllyel rendelkez6 géplocsik darabszamat 2 szerz6dd felek kbzbsen hatirozzak meg,
mely gépjarmbvek ingyenes behajtisra jogosultak. A behajizsi engedéllyel rendelkezd
gépjarmiivek parkoldsi helyét a szerz5ds felek ugyancsak kozosen jelolik k.

A szerzdd6 felek megillapodnak, hogy 2 jelen helyiségbérlett szerzbdés alapjan a Bédd

4ltal folytatn: kivént drusité tevékenység lebonyolitisihoz szikséges eszkdzoket, humin
munkaerdt, 2 sziikséges szakhatésagl engedélyek beszerzését a Bérld véllalja, melyek
esetleges hidnyos vagy késedelmes beszerzésébdl szirmazd kirckért a Bérbeaddt
semmilyen felel6sség nem terhell.

A Bétld vallalja, hogy Bérbeadd altal megkotott kereskedelmi tdmogatast szerzbdések
res vonatkozé rendelkezéseit maradékralanul betartja és villalkozéival betattatja. A
Bérbeado villalja, hogy a jelen helyiségbérleti szerzGdés lairasit kbvetben tovabbi

thmogatéi szerzGdést kizardlag a mér meglév thmogaték és a Bérd érdekeinek
figyelembevételével kot

A Bérbeadé kijelent], hogy 2 jelen helyiségbérleti szerzbdés riegkdtése, az abban foglalt
rendelkezések teljesitése nem jelenti egyetlen érvényes és hatalyban 1&vé szerzédésének,
illetve ezek egyetlen rendelkezésének megsértését sem.

A szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy 2 jelen helyiséabétlet szerzddés keretében
a Bérls gondoskodik az alibbi munkik elvégzésérdl:
e 2 Béremeny biztonsigi berendezésének  (riaszco) tzemeltetésérol  és
karbantartasarol,
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34.
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» 2 Bétleményben folytatott szakmat tevékenység kérében felmeriild folyamatos
felujitasro?, pélasedl, illetve cserekrdl,

e 2 Bérdemény olyan kbzponti berendezéseinek karban artisirdl, amelyet a Bétls,
illetve vevékore hasznal vagy tatt izember,

e 2 Bétlemény tovibbi kéz0s hasznalatra szolgalé helyiségeinek és tesileteinek
tisztitdsardl, megvildgitisirol, a Bérls tevékenységévei osszefiiggésben keletkezett
szemét elszallithsirol.

A Bérlé vallalja, hogy az dltala fizemeltetett vendéglitdipan és kereskedelmi egységeket és
a7 azokhoz tartozd tetaszokat, kitelepilés esetén az drusiféd standjait és annak kornyékét 3
méter sugar korben rendben és tisztén fartja. Minden egyéb teriilet, igy a nézdtér, 2
szinpad, 2 feljirdk és 2 parkolé egészének takaritdsa, vilagftisa, cstszas-, €s
akadalymentesitése a Bérbeadd feladata.

A -szerz3d6 felek megillapodnak abban, hogy 2 jelen helyiségbétleti szerzGdés alapjan a
Bédls altal bérbevett helyiségek rendelietésszeri hasznilatihoz szitkséges karbantartisok
tekintetében

- a Bérbeadét terhels:

e az épiilet tetGszerkezetének karbantartisa és helyredllivisi koltségei,

e 2 kdzmib vezetékek meghibisodisa esetén azok helyreallitisi kbltséged,

o 2 felépitményekben Jévé kézponti berendezések (jelenleg: a kazin), a nyildszarok,
tovabbi a felépitmények killsé falitdl a felépitmények alatti f&ldrészletben lévé
valamennyi szerelvény, csG karbantartisa, feltjitisa és potlasa,

e 2 felépitmenyekben a falban 1évé kézmil és épiiletgépészeti vezetékek, eszk6z0k,
berendezések karbantartasa, feltjitdsa és potlasa,

o 2 telekhatirtdl az ingatlanon 1évo felépitmények kiilsé faldig terjedd szakaszon a
kézmbvezetékek meghibisodasa esetén azok helyreallitisi, kijavitisi koltsége,
kivéve, ha azokon a BérlS barmilyen valtoztatist végreth, mert ebben az esetben
a helyreallitisi, kijavitasi kotelezettség a Bégl6t tetheli &8 viseli az ebbbl eredd
kirokat is.

- a Bérlét terheli:

e a2 felépitményekben - a felépitmeények belss falstol - az épiiletgépészet vezetékek,
eszkdz8k, berendezések karbantartisa, javitisa és potlasa,

e a riasztdrendszer karbantartisi kéltségei.

A szerz3dd felek megillapodnak abban, hogy 2 Bérls a Beérbeadd jelen helyiségberleti
szerzGdésben foglalt felhatalmazisa alapjan jogosult az szonnali kirenyhitéste és
kirelharitisra azzal; hogy 50.000 Ft (Otvenezer forint) tsszeghatérig a Bérbeado utdlagos
értesitésével, egyébként a Bérbeadd elzetes hozz4jarulisival jogosult az egyébként
Bérbeadét terhels kirenyhitési és kirelnaritdsi ktelezettségek teljesitésre. A szerz6d6
felek megallapodasa alapjin az ilyen esctekben a Bérbeadd utdlag fizet meg a Bérld
részére a szamlival igazolt kdrenyhitési &« kirelharirast kolségeket.

A szerzdd6 felek megdllapodisa alapjén, az eléaddsokon kiviil a teriiletre érkezd és oft
tartdzkodsd, de nem. a vendéglitbipari egységet litogaték és a terilleten esetlegesen
illegilisan firdSzGk: utdni takaritis nem rartozik a Bétls érdexkorébe, a Bérld az iltaluk
okozott esetleges kirok megtéritéséért mindennemd feleldsségét kizarja. A BérlS kijelent
tovibba, hogy semmiféle felelésséger nem villal a tertileter: tiltott furdSzés ellenére a
vizben fiird6z6k korében bekdvetkezett balesetekért.
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A szerzbd6 felek megallapodnak, hogy barmelyikik 4ltal teljesitett szolgaltatasok
esetleges részleges elégtelensége nem eredményezi a teljesités egészének elégtelenségét.
Ebben az esetben a masik fél barmely kifogasa, igénye kizdrdlag a hibds vagy elégtelen
részszolgaltatista érvényes.

A szerz6d6 felek radomisul veszik, hogy 2 jelen helyiségbérleri szerzodés idétartama alatt
a teljesitést, az elszamolist Szatvas Viros Onkormanyzata és az illerékes hatésagok akar a
helyszinen ellendrizhetik. A szerzds felek vallaljidk, hogy az esetleges vizsgilat sordn a
kért felviligositast megadjik, a szerzdés teliesitésével kapesolatos iratokat bemutatjak.

A szerzddd felek tmegillapodnak, hogy 2 Berls 2 Bérbeadénak - tandcsadi tigynokségi
feladatként - segitséget nydjthat a ,,Viziszinpad” média stratégibjinals és médiatervének
eszedllitisiban, az egyes médiaparteri szerz8dések Jetirgyalisiban és az adott
kéltséguetés szetintl média-, €s PR tervek elkészitésében, illerdleg valamennyi marketing
tevékenységben (kommunikicids tanacsadds, PR tevékenység, médiavasirlds, arculati
kreativ munksk, merchandising, stb.), melyet 2 szerzdd6 felek kilon megéllapoddsban
rogzitenek.

A szerz6dé felek elismerik, hogy a magas miivészi értéket képvisels, a litogatdk szarnat
pévels, a tendezvények nivéjit emeld kilfsldi és hazai elfadék szerepeltetése
mindkettdjitk kdzos érdeke, célia és feladata, amelyet - kilénés figyelemmel 2
koltséghatékonysigra és a Béd6 évek sordn kialakitott kapesolatrendszerére - célszerl a
szerz6d6 feleknek. tevékenységiiket dsszehangolva végezni. A szerz6dd felek rogzitk,
hogy a programszetvezés a Bérbeadd kizarblagos jogosultsaga, amelyhez a Bérld a
részérdl adhaté legmagasabb szakmai és személyl timogatast nydjtja. A szerz6dd felek
kijelentik ugyanakkot, hogy a mar kotibban régzitettek szerint a Bérld - a Bérbeadd
elézetes hozzajarnlisaval - jogosult az ingatlanon 6nallé rendeswény szervezésére is.

A szerz8ds felek megillapodnak, hogy 2 jegyértékesitést kizardlag a Bérbeadd végzi,
azonban a Bédé is jogosult a Bérbeadd rendezvényeinek jegyértékesitésére killon

megbizasi szerzGdes keretében. A jegyértékesités Bérbeado altali kizardlagossiga alél.

kivételt képeznek 2 BérlS sajat rendezvényei, melyeknél a Bédd sajit hasznara és
kockazatara jarhat el

A szerz8d felek megallapodaak, hogy az eldadasokat, programokat szervezd Bérbeadod

villalia, hogy 2z - akar dltala, akér harmadik személy altal rendezett - eldadésokra a
kézomség nem hoz be sem ételt, sem italt. A Bérbeads kotelezettséger vallal arra
vonatkozdan, hogy a jelen rendelkezes betartasa érdekében minden t8le elvarhatd,
sziikséges intézkedést megtesz, atnennyiben az eléadast harmadik személy rendezi meg,
gy 6t thjékoztatiaia jelen helyiségbérleti szerzédéshen vallalt kotelezettségérbl és
rudotmasul veszi, hoty ezen kotelezettségének megszegése eserén a BédS felé kartéritéssel
tartozik. N

A szerzédd felek megillapodasa alapjin mindkeét szerzGdis fél vallalja, hogy a jelen
helyiségbérleti szerzGdés keretében - figyelembe véve Szarvas Varos és a Szarvasi
Regionilis Szinhdz Nonprofit Kfr érdekeit - kdlcséndsen, szorosan, egymist segitve
egyirmiikodik 2 vendéglatis fogalorakorén kivil esé tevékenységekben Is, igy

kildénosképpen a programszervezés és a kommunikicié ekinrerében.
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Ennek érdekében a szerzdd6 felek:
s egymas kbzott az Goleti titok mszreletber tartisa mellett szabad
informicidaramlast és egyuttmikodest valésitanak meg:
- a vendéglitbipari szolgdlrarasok ellatdsdbay, a vendéglatd egység
Gzemelsseben,
" a Viziszinpad” programszervezésében,

v

- a szinvonalas szolgaltatdsok biztositisa érdekében,
- a hatékony marketing, kommunikacios és egyéb feladatok ellitdsaban,
- a forrisok megszetzése érdekében (szponzoricit, palyzat, stb.),

e Osszehangoltan lépnek  fel a Viziszinpad” érdekeinek szetrvezett
képviseletében, védelmeben,

o tevékenységik ellatisa soran egymassal és a2 [ Viziszinpad”-dal kapcsolatba
kerilé harmadik személyekkel, szervezetekkel szemben. mindenkor
johiszemtien jarnak el,

o rendszeres koordindciot folyratnak, 2 koordinicidt személyesen, eldre
meghatirozott helyen és idében tartjak, ahol az eltelt idGszakban elvégzett
munkakrol a szerzddd felek egymasnak kolcsontuen beszamolnak, valamint
meghztiropzik a kovetkezb id&szak feladatait és minderrsl - szilkség szernt
- {résor emlékeztetdt készitenek,

o megillapodnak, hogy 2 - Viziszinpad”-hor ~ kapcsolédé feladataik
elvégzéséhez villalkozékat, illetve alvallalkozékat vonhatnak be, ahol a
vallalkozé, illetve az alvillalkozd bevonisakor a szerzédd fél ugy felel,
mintha 2 runkat maga végezte volna el.

A szerzdds felek kolesdnosen elfogadidk és kijelentik, togy 2 jelen helyiségbérle
szerzdés, tovibbi annak teljesitése sordn 2 masik Félrdl, annak tzleti partnereirSl
tudomésukra jutott minden adat, informacid szigorian bizalmastiizlet titkot képez, azt
egyik £él sem jogosult 2 masik 8 eldzetes frasbeli hozzdjarulisa nélkil vagy jogszabily
kifejezett rendelkezése hidnyaban harmadik személlyel Lézélni vagy més médon
nyilvanossigra hozni. Nem tartoznak az tizlet ritkok kdrébe azok az adatok, informacidk,
amelyeket a masik f6l area felhatalmazott tagja, alkalmazottia, vagy harmadik személy
jogszeriien nyilvanussagra hozott vagy azok egyéb médon, de ugyancsak jogszerlen
nyilvénossagra keriltek. A dtokuartasi kotelezettség a Feleket a jelen szerzGdés
megszinésétél szamitott tovibbi ot évig terheli. A titoktartisi kotelezettség
megszegésébbl eredd karokért az azt megszegd fél kdzveden és korlatan felelSsséggel
tartozik a masik féllel, vagy a karosult harmadik személlyel szemben.

A szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy amennyiben 2 jelen helyiségbérleti

szersddés tartama alatt, az annak hatilya alé tartozd villalkozasok tulajdon és/vagy
tizemeltetési jogiban jogutodlds kovetkezik be, akkor a jelen szerzédésben vallalt
kotelezettségeket 4 jogutdd viltozatlan tartalommal koteles teljesiteni, a szerzGdés
tartalmarél a jogeld:d a jogutédot haladéktalanul 3] gkoztarm koteles.

A jelen helyiségbérleti szerz&dés barmilyen modositisa a szerz6dS felek egyetértése
alapjin cszk és kizdrblag irisban érvényes. A jelen szerzédes Jlvilaszthatatlan mellékletét
képezi az annak alap:dul szolgilé palyazati felhivis, valamint 2 BérlS ajanlata.

A szerz6d6 felek nevében alaird személyek bitntetSjogi feleldsségik rudatiban kijelentik,

bogy a jelen helyiségbérleti szerzddést a szerz8dS jogi személyek nevében alaieni

jogosultak.
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A szerz6dS felek kijelentk tovabba, hogy a jelen helyisC jbérlets szerzGdést szabad
akaratukbé] kétotréh meg, nem tévedtek annak tartalmabas. Sket senki nem birta ra
nyilatkozataik megtételére, a szerzédés aldirisira sem jog=llenes fenyegetéssel, sem
kényszeritéssel, a szolgaltatist és ellenszolgaltatast egymdssal a-inyban dllonak targék és a
jelen szerzédés alairasaval egyidejileg visszavonhatatlanul lemondanak a szerzédés e
jogcimen térténd, a Polgin Térvénykdnyvrol 2016 1959. £vi IV. torvény 201. § (2)
bekezdése szerint meptamadasrol.

A szerz6d6 felek megillapodnak, hogy 2 jelen helyiségisérleti szerzGdésbol eredd
esetleges vitds kérdéseiket elsGsorban peren kiviili tirgyalasok Ufjan - barmelyik fél kérése
esetén medidtor kézbeiktatisival - kivinjik rendezni. Ennel. eredménytelensége esetén
kizds elhatirozassal a polgid perrendrartise6l sz6l6 1952. évi IIL térvényben Pp-
szabilyozott értékhathr szerinti hatdskéri rendelkezésektdl fiiggSen a Szatvasi Virosi
Birésg, illetSleg a 11#kés Megyei Birdsig kizardlagos illetekess gének vetk ala magukat.

0. A jelen helyiségbérleti szerzédésben nem szabilyozott kérd:sek tekintetében a Polgin

Térvénykonyvedl szélé 1959. évi IV. trvenynek a vonatkozd rendelkezésel az
irinyaddak.

. A jelen helyiségbéricti szerz6dés hat oldalbdl ll és ot mir.denben megegyezd eredeti

példinyban készile.

A sversdds folek a jelen bebyiséghérieti szersbdést elolvastike, megérierték, annak rendelesésert egyesien
Ertelmesték, és azt — mint akaratukkal mindenber «gye30t - jovdbagydlag, cigzerien Hidk ald.

Kelt Szarvason 2011. yi-ius41. napjan
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Bérleti szerzédést médositd okirat

Mely létrejort egyfelSl a 04 09 009121 szamii cégjegyzékbe bejegyzett Cervinus Tedtrum Miivészeti
Szolgdltaté Kozhaszni Nonprofit Korldtolt Felelsségii Tarsasdg / kordbbi cégneve: Regionalis
Szinhéz Nonprofit Kft/ 5540. Szarvas, Kossuth tér 3. szam alatti székhelyli cég, / addszama: 21003011
2 04/ képviseli: Csasztvan Andrés - tovibbiakban: bérbe ad6, masfeld] a 04 06 005842 szamu
cégjegyzékbe bejegyzett DELTA UNION Bt 5540. Szarvas, Kossuth utca 34. sz4m alatti székhelyl
cég, képviseli: Bukovinszy Béla képvisel6 zletvezet, - tovibbiakban: bérl6 k6z6tt, mai napon a
Szarvas, Pet6fi utca 7. szam alatti *"Viziszinpad’’ bérletére 201 1. junius ho 01. napjan kotétt bérleti

szerzbdés alabbi moédositésa tArgyaban:

1. Felek a bérleti szerzédés 6. pontjat a bérleti szerzédés 16. és 45. pontjaban foglalt szabilyokra
tekintettel az alibbi rendelkezéssel egészitik ki:
Bérld bérbe adé hozzajarulasdval a személyi érdekeltségi korébe tartozd gazdasagi tarsasdgnak vagy
egyém vallalkozdsnak az 1. pontban korilirt bérleményben 3. pontban kériilirt tevékenység
folytatasanak jogét tengedheti, ennek folytdn az a miikédési engedély jogosultjava valik. E

Bérl6 bérbeadbval szemben a szerz6dés 6. pontja szerint jogosult az dltala végzett beruhdzasok
értékének bérleti dijba vald beszamitasara, — jelen megéallapodés alairdsdval bérbe ad6 hozzajarul
ahhoz, hogy bérlé fentiekben koriilirt miksdési engedély jogosultjara mint jogutédra engedményezze
bérbeaddval szemben mai napon brutté 11.004.000 Ft / azaz: tizenegy-millié-négyezer forint/
bsszegben fent megjeldlt jogeimen fenndllé kvetelését.
F bérleti szerz6dés médositas folytan engedményest mint jogutdd bérldt illetik meg a 2011. janius ho
01. napjan kelt és id6kdzben modositott bérleti jogviszonybdl eredd jogok és terhelik a
kételezettségek.

2. A bérleti szerz6dés fent végrehajtott médositasat kovetien felek az alabbiakban allapodnak
meg:

Bérbe adé hozzéjarul ahhoz, hogy mai naptél 2014.01.31.
Cégjegyzékbe bejegyzett, Delta Gourmet Kft 5540 Szarvas Kossuth u. 6 /cégjegyzékszdm: 04-09-
010936, ad6szam: 22963709-9002-113-04, bankszamlaszdm: 10408131-50526589-48901008/ részére
a ’DELTA UNION"’ Bt dtengedje a 2011. jinius ho 11. napjén k&tStt bérleti szerzGdésben pontosan
koriilirt bérlemény mikddtetésének és lizemeltetésének jogdt, tovabba tudomasul veszi a kdvetelés
engedményezése bejelentésének tényét azzal, hogy a bérlé személyében bekdvetkezett jogutédlasra
tekintettel mai napto! e tarsasaggal folyik tovabb a bérleti jogviszony.
A 2014. évi berleti dijat tovabba a bérleti szerz6dés 8. pontja szerinti koziizemi dijakat mai naptdl
bérbe adé a Delta Gourmet Kft jogutdd bérld részére szdmlazza ki.

A 2011, jinius hé 01. napjan k6tott helyiségbérleti szerz0dés médositassal nem érintett
rendelkezései viltozatlanul hatalyban maradnak.

Meliékletek:
1. 2011.06.01 napjan 1étrejott Bérleti Szerzddés / Regionalis Szinhdz Nonprofit Kft és a Delta

Union Bt kézt/
2. 2011.06.01 napjén létrejott médositas
3. 2013.01.24 napjan létrej6tt megéllapodas

Kelt Szarvason, 2014. januér ko6 31 napjan.
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5540 Szarvas, Kossuthu, 6.
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Bankszémlaszém:
10408131-50526589-48901008



BERLETI DI ALAKULASA (SZEPARE)

A testiileti hatdrozat szerint 2011. évben nincs bérleti dij, 2012 januar 1-t§| 2013. december 31-ig 4.250,- Ft + AFA / m2 / év, 2014. januar 1-t6l pedig 8.500,- Ft + AFA / m2 / év, amely évenként az inflécié mértékével nd.
Szerz6dés idétartama: 2011. janius 1-t6! 2024, december 31-ig szol, id6kdzben bérl8 valtassal {Delta-Union Bt. utan a Delta-Gourmet Kft. lett a bérlg)
Hasznalatba adott m2:

féldszint 123,34 m2 (teljes évre fizet bérleti dijat a Bérlg)
emelet 132,39 m2 (csak a nyéri lizemeltetés idejére fizet bérleti dijat a B&rlG — 90 nap)
terasz 126,52 m2 {nem fizet bérleti dijat a BérlG)

2. Egyenleg indulo Egyenleg értékndveld
Ev Bérleti dij Féldszint (123,34 m?) Emel:et (13239} (90 osz (126,52 m?) Inflacié {forrds: KSH)  |Netté bérleti dij eszkdzbeszerzés beruhazds 1gazolt beruh4zés

pap) beszdmitasaval beszadmitdsdval
2011 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft nem relevans| O Ft 13 182 675 Fi| 13 182 675 Fy 0 Ft
2012 4 250 Ft 524195 Ft 140 664 Ft| O Ft nem relevans 664 859 Ft| 12 517 816 Ft| 12 517 816 Ft 0 Ft
2013 4 250 Ft 524 195 Ft 140 664 Ft| 0 Ft 101,70% 664 859 Ft 11 852 956 Ft 11 852 956 Ft 0 FY
2014 8 500 Ft 1048 390 Ft 281 329 Ft 0 Ft 99,80% 1329 719 Ft 10523 238 Ft 10 523 238 Ft| 0 Ft
2015 8 483 Ft 1046 293 Ft 280 766 Ft 0 Ft 99,90% 1327 059 Ft 9196 178 Ft 9196 178 Ft 0 Ft
2016 8475 Ft 1045 247 Ft 280 485 Ft 0 Ft 100,40%) 1325 732 Ft| 7 870 446 Ft 7 870 446 Ft 0 Ft|
2017 8 508 Ft 1049 428 Ft 281 607 Ft 0 Ft 102,40% 1331035 Ft 6 539 411 Ft 6539 411 Ft Q Ft
2018 8713 Ft 1074 614 Ft 288 366 Ft OFt 102,80% 1362 980 Ft| 5176 431 Ft 5176 431 Ft| 0 Ft
2019 8 957 Ft 1104 703 Ft 296 440 Ft 0 Ft 103,40% 1401143 Ft 3775287 Ft 3775287 Ft 0 Ft
2020 9261 Ft 1142 263 Ft 306 519 Ft 0 Ft 103,30% 1448 782 Ft 2 326 505 Ft 2 326 505 Fi 0 Ft
2021 9567 Ft 1179958 Ft 316 634 Ft 0 Ft 105,10%) 1 496 592 Fi] 829913 Ft 829 913 F 0 Ft
2022 10 055 Ft 1240 136 Ft 332 783 Ft 0 Ft 114,50% 1572 918 Ft| -743 006 Fi| -743 006 Ft O Ft
2023 11513 Ft 1419 956 Ft 381 036 Ft| 0 Ft 117,60% 1 800 992 F| -2 543 997 Ft -2 543 997 Ft 0 Ft
2024 13 539 Ft 1669 868 Ft 448 098 Ft 0 Ft = 2117 966 Ft -4 661 963 FY -4 661 963 F|

* szamitas alapja: 132,39 m2-es emelet szorozva a megiéllapitott hérleti dijjal; osztva néggyel.
2012-ben az AFA 25%-ré| 27%-ra médosult.
KSH inflacios rata meghatarozasa: targyévet kévetd ho 15-ig.
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Targy: értesités bérleti dijrol
Tisztelt Bencze Sandor Ugyvezetd ar!

4n a Cervinus Teatrum Mivészeti Szolgaltatd Kézhasznd

4 ,Szepapé” étterem bérleti szerzédése kapcs
st folytatott a cég konyvelSivel, kdnyvvizsgdidjaval és a

Nonproﬁé Kft. az elmult idGszakban egyezteté
Felf_‘agye!c; Bizottsaggal.

£z On altal megbizott ingatlanvagyon értékeld altal 2024. februdr 05. napjan készitett Vagyonértékeldi
szakvélerﬁnény, valamint az On ltal megkiildott tovabbi dokumentumok (fényképes beszamold, targyi
eszkdz Iisf;ta) alapos vizsgdlata utan megallapitdsra keriiit, hogy az ingatlanon a 2011 ota fennall6 bérieti
szerzédés idGtartama alatt a Bérls részérd| értékndveld beruhazas nem valosult meg (Helyiségbérleti
szerzc’jdé$ 6. pontja). A Bérl6 altal beszamitani kivant beruhdzasok kizardlag targyi eszkdz beszerzéseket
eredme’niyeztek, ezt meghaladdan pedig az ingatlanon llagmegévo intézkedések torténtek. A
megkiildptt Vagyonértékeldi szakvéleményben szdmitott és rogzitett 6.269.743,- Ft raforditdst szamla
hidnyd ba:n és aszerzddés alapjan a Bérbeadénak nincs lehet8sége elfogadni. Mindezek kdvetkeztében,
valamint!ia bérleti szerzGdés hivatkozott pontja alapjan Bérbeaddként a Cervinus Tedtrum Mdlvészeti
Nonprofl; Kft. az elmult két év (2022. és 2023. év) vonatkozasaban bérleti dijat koteles felszamitani. A
bérleti d'ﬁ tsszegének szamitasi alapjat a 2011-es palydzati kiiras, a nettd eszkdzlista, valamint a
meilékel:t; bérleti dij elszamold lap tartalmazza. A Bérbeadé altal kidliitott szémla jelen leveliink

melléklereként keriil megkuldésre.

Amenny';ben a Bérlé a szamldt a megadott fizetesi hataridén beliil nem egyenliti ki, az a bérleti

szerzédés azonnali felmondasat eredményezi.

Jelen levieliinket a fenntart6 Szarvas Viros Onkormdnyzata részére is tovabbitottuk.

Szarvas, 2024. aprilis 8.

L
Tisztelettel

" Ddsova Zsuzsanna
‘ I 7 ’
! Ogyvezets igazgato
I

i

O

e
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CEVD: : Fizetési mod: stutalas
~ZUTA GOURMET KFT. Teljesités datuma: 2024.03.31.
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Lipgnevezes Menny. Egységar Netts ar Afa Afaérték Bruttd ar
Bérieti dl;j 1 alkalom 743 006 743 006 27% 200612 943 618
Crerzidés szerint esedékes hérleti dij

1alkatom 1800992 1800992  27% 486 268 2287768

i. 2543998 686 880 3230878
; afa27%: 686880

Osszesen:

> e geenon oo
323087z ¢

A szamia alairas és bélyegz6 nélkil is érvényes!

& szamlGazzhu

Abizonylatot a Szamlazz hu készitette. Oldal1/1
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- Bencze Sandor, a DELTA GOURMET KFT 5540. Szarvas, Kossuth utca 22. szam alatti jogi
e T. Cim altal 2024. 04.08. napjan kelt és altalam igazoltan 2024. 04.19.
foglaltakat teljes

Alulirof
személy| torvényes képviseldj
napjan | htvett CRVNS 2024-66 szama szamlat, valamint az elszdmolo lapban

mértéklije

vita ti o m, az nem fogadom el.

A vitatL s a szamla és elszamolas:
jogala}i 4ra, jogcimeére,
ésszegg_]::erﬁségére,

fennallaséra,

esedékességére egyarantkiterjed.

Elére bocsatom, hogy fenti sorszamil szdmla szernti teljesités datuma 2024.03.31., a kiallitas
idépontja 2024. 04.08. a fizetési hataridé pedig 2024. 04.16. napja. A szamlat — azon talmenden, hogy
nem deriil ki mit teljesitett és mikor a szdmla kibocsatdja, - a fizetési hataridst kovetben vettem 4t,
tehat ldhetetlen id6pontot tiintettek fel fizetési hataridként. A szamlan szerepl6 ,,Megnevezés” rovat
alatt cs |pén ,,szerzddés szerint esedékes bérleti dij” szerepel két soron, eltéro dsszeggel. Mennyisége 1

alkalor@?(ént van meghatarozva.
I !

A sza Ija nem felel meg a szamviteli szabalyokrol sz616 2000. évi C. tv-ben, valamint az &ltalancs
forgalmj ad6rél sz616 2007. évi CXXVIL. tv-ben foglalt rendelkezéseknek. Erre is tekintettel a szamlat

nem éll!fmédunkban befogadni és konyvelésiinkben szerepeltetni.

:,

Az dltajam képviselt tarsasig a DELTA UNION Bt-t6] vette at a Szarvas, Petfi utca 7. szam alatti
Szeparé|elnevezésii vendéglatd egységet 2014. 01.31. napjan kelt okirat szerint, - mint {izemeltetd, és a
2011. ju‘nius 1. napjan kotott ,,Helyiségbérleti szerz6dés™ 3. pontjaban koriilirt tevékenység folytatoja,

bérlsje |

T.Cim hozzajarult ahhoz, hogy a DELTA UNION Bt az altalam képviselttarsasigra, mint jogutddra
engedményezze T. Cimmel szemben ekkor 11.004.0000 Ft dsszegben fenndllo kovetelését. Eredeti
bérlévelrfentebb koriilirt napon kelt helyiségbérleti szerzédés 6. pontja szerint 2012. 01.01. napjatdl
2024. 12.31. napjaig terjedd hatarozott id6tartamra sz616 bérleti jogviszony bérleti dijaba beszamitjak
eredeti bérld altal végzett beruhazast. A Szerz3dés 6. pontja akként rendelkezik, hogy a bérleti dijat
szerz6dp felek oly modon allapitjak meg, hogy annak sszege a 2012. 01.01. napjatol kezd6dd teljes

szerzbdéses idészakra, azaz 12 évre.

Ebbdl k;(jvetkezéen az eredeti bérlé — melynek bérleti jogviszony tekintetében jogutddja az altalam
képviselt térsasag - 2024. 12.31. napjaig, tehat a teljes bérleti idGtartamra elére kifizette a bérleti dijat.
Onok, mint bérbeaddk, 12 éven 4t elmulasztottdk a szamviteli bizonylatok elkészitését és a szerzddeés
szerinti | elszamolashoz sziikséges szamlak megkiildését. Ez a koriilmény egyértelmiien az Onsk
mulaszthsa, az Ondk terhén fennallé szerzédésszegés. Az Ondk késedelme tarsasagunk egyidejil
késedelgnét kizarja, igy tirsasdgunkat sem mulasztas, sem késedelem nem terheli.

i
Fent leiitakbol kovetkezéen a DELTA GOURMET Kft-t bérleti dij fizetési kételezettség a jogviszony

teljes tattamara NEM TERHELI, tehat T.Cim 4ltal kidllitott szamla jogalapjat, jogeimét, esedékességét

! fory roa roror .
fennallésat és Osszegszeruseget vitatom.




Felhivom figyelmét, hogy a 2011. jinius hdé 01. napjan kotott helyiségbérleti szerzodés 14. pontja
\ rendes felmondds jogat mindkét fél kizarta, - azonnali felmondasra akkor keriilhet sor, ha

szerint| 4
ugyanazon okbdl eléforduld, bérbeadénak méshonnan meg nem térilld,

bérlé sulyos, sorozatos,
Limutalthaté anyagi veszteséget okozd karokozd magatartast tandsit.
altal a 2024. 4prilis hé 08. napjan kozoltek felek kozotti bérleti szerzédésbe iitkoznek, -
hogy az altalam képviseit tarsasag a bérleti szerz6dést megszegte,
éggel tartozik az id6kdzben elvégzett dllagmegdvési, beruhézast

T. Cim
ecyébként T.Cim sem jelcli meg,
vagy tételes elszamolasi kotelezetts
munkakrol.

A helyiségbérleti szerzédés T. Cim 4ltal kézolt okbdl valé felmondasanak kilatdsba helyezése a
helységbérleti szerzodésbe itkdzik, az kifejezetten jogellenes. Felmondasi ok nem all fenn, a

szerzbdés-, és jogszabalyellenesen kiallitott szamlan szerepld fizetési hataridé is hatdlytalan, igy arra

semmilyen jogcimet alapitani nem lehet.

T. Cim allaspontjanak felilvizsgalatat, az érvénytelen / teljesitést nélkiiloz6/ szamla
sztorndzasat. Kérem, hogy az érvényes helységbérleti szerzédesben foglaltaknak megfelelden
szerzbdésszertien jarjanak el, és sziveskedjenek biztositani tarsasigunk szaméra a zavartalan és
haboritdls mentes birtoklast, a rendeltetésszerii hasznalatot.

Kérem

Kelt Szarvason, 2024. prilis h6 24. napjan. DELTA GOURMET KFT.
5540 Szarvas, Kossuth u. 22.
- Adbszdm: 22963709-2-04

i Tisztelettel: ¢ Bankszdmlaszéne:
| 10408131-50526589-48901008 /

;i ) T - DELTA GOURMET Kft bérlo
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Bencze Sandor ligyvezetd
Delta Gourmet Kft.
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Targy: Bérleti szerzGdés felmondasa
Tisztelt Bencze Sdndor (gyvezetd ur!

2024. 3prilis 24 napjan kelt levelére vélaszolva az aldbbi tdjékoztatast adjuk:

- A Cervinus Tedtrum altal kiallitott szdmla vonatkozdsédban nem jelGlte meg, hogy édlldspontja szerint a
szamviteli szabdlyokrél sz616 2000. évi C torvény, valamint az AFA-rol sz616 2007. évi XX torvény mely
szakaszainak nem felel meg. igy a szamlat visszavonni nem all médunkban.

- Téves az az allitdsa, hogy a Delta Union Bt. 2012. janudr 1. napjatdl kezdddd teljes szerz8déses
idészakra, azaz 12 évre mentesill a bérleti dij megfizetése aldl. Tekintettel arra, hogy az eredeti
szerz8dés 6. pontja, valamint a bérleti szerz8dést 2014. janudr 31. napjan modositd okirat a fenndllé
kovetelés vonatkozdsdban nem azt régzitette, hogy az 2024. december 31. napjaig mentesiti a bériét a
bérleti dij fizetési kbtelezettsége alél. Figyelemmel arra a tényre is, hogy ez a médosito okirat a bérleti
szerz6dés 6. pontjat nem modositotta, hanem kiegészitette, ezért a szerzddés 6. pontjaban foglalt
kotelezettségek a Bérlét tovébbra is kdtelezik (az ingatlanban elvégzett értéknével§ beruhdzasok
benyujtott szdmla ellenében térténé igazoldsara). Alldspontunk szerint a Bérbeadd részérgl mulasztas
nem tortént.

- Mint ahogyan azt a 2024. aprilis 8. napjén kelt leveliinkben is rogzitettik, a szamlan szerepl8 bérleti
dij nem a jogviszony teljes tartamdra vonatkozik, hanem csak a 2022-es és 2023-as évre. Egyebek
mellett ezen 8sszegeket a Cervinus Tedtrum 2023. november 21. napjan kelt levelében is megkiildte az
On részére, amelyet On véllaldséval ellentétben 2023. december 8. napjaig nem vitatott. fgy a szamlan
szerepld 6sszeg megegyezik a fent hivatkozott 2023. november 21. napjan kelt levélben meghatarozott
dsszegekkel (egyebekben a bérleti dij 2011-2024 alakuldsardl készitett, és az On rendelkezésére
bocsétott tablazatunk is a szdmldn szereplS Osszegeket tdmasztja ald). On nem bocséjtott
rendelkezésiinkre ellenszamlat, ezért a szamla kiegyenlitését megtagadd intézkedését nem all
mddunkban figyelembe venni, és mivel a szémla a mai napig nem keriilt kiegyenlitésre, ezért a
Bérbeadd a szerzddés 14. pontja szerinti “mashonnan meg nem térilg, kimutathaté anyagi veszteséget
okoz6 karokozé magatartds” rendelkezésére hivatkozva ezt a Bérbeadd stlyos szerzddésszegd
magatartasnak mindsiti. Ezért a szerz8dés 24. pontjdban foglaltak megfelelen - a 2024. &prilis 8.



napjan kelt levél, mint felszolitd levél - jelen leveliinket a helyiségbérleti szerz6dés azonnali hatalyu
felmonddasénak is tekintjik.

Felszélitom, hogy a jelen felmondas kézhezvételét kbvets 8 napon beliil, de legkésébb a Szarvasi Vizi
Szinhdz, mint épitési teriilet visszaadasat kovetd 5 napon beliil az On 3ltal bérelt ingatlanrészt kiliritett
allapotban adja vissza a Bérbeadd részére. Az ingatlan kilritését kovetden az Onnel egyeztetett
idépontban a Bérbead6 4dtadas-atvételi jegyz6kdnyv ellenében veszi birtokba a tulajdonat képez

ingatlant. Ezzel egyidejlileg a Bérbeadd tajékoztatja arrél is, hogy a meg nem fizetett szamla
tekintetében fizetési meghagyasos eljarast kezdeményez a fennéllé kdvetelése megtérilése érdekében.

Jelen leveliinket a fenntarté Szarvas Varos Onkormanyzata részére is tovabbitottuk.

Szarvas, 2024. majus 9. -

‘ ; L
Tisztelettel / ,//73 / Qf/ﬁ

Ddsova Zsuzsanna
Uigyvezet$ igazgatd



